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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE &.4/2016

O VYHLASENI ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE TVRDOSOVCE
Zmeny a doplnky ¢.2

Obecné zastupitel'stvo TvrdoSovce sa uznieslo v zmysle zdkona o obecnom zriadeni
v zneni neskorsSich predpisov a podl'a §27 ods.2 zakona ¢. 50/1976Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zékon/ v zneni neskorSich predpisov na tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni /“nariadenie®/:

CL1
UVODNE USTANOVENIA

1/ Uzemny plan obce Tvrdosovce zmeny a doplnky ¢.2 — vypracovany pre izemie obce
TvrdoSovce je zdkladnym nastrojom izemného rozvoja a starostlivosti o zivotné prostredie
obce a bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 16/18102016 pism. C, bod 1 z
18.10.2016

2/ Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky preskiimat’ schvaleny
uzemny plan obce TvrdoSovce, €i nie su potrebné zmeny alebo doplnky alebo obstaranie
nového uzemného planu.

CL2

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE TVRDOSOVCE
Zmeny a doplnky ¢.2 - priloha



SPOLOCNE ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Schvaleny tuzemny plan je v ur¢enom rozsahu zaviznym alebo smernym podkladom
na vypracovanie a schvélenie d’alSej izemnoplanovacej, na izemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb.

2/ Ak toto nariadenie neustanovuje inak, postupuje sa v konani o izemnom planovani
podl'a stavebného zakona ¢. 50/1976Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

3/ Schvaleny tzemny plan obce je ulozeny k nahliadnutiu na obecnom urade
TvrdoSovce, na stavebnom urade, a na Okresnom urade v Nitre.

4/ Zmeny a doplnky tohto nariadenia schval'uje obecné zastupitel'stvo so suhlasom
trojpatinovej vacsiny pritomnych poslancov.

5/ Toto nariadenie je kazdému pristupné na obecnom urade.
6/ Toto nariadenie nadobtida G¢innost’ 15. dilom od vyvesenia na Uradnej tabuli obce
TvrdoSovce.

Ing. Marian Téth

starosta obce
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Obsah navrhu izemného planu

Uzemny plan obce Tvrdo$ovce vypracovany Prof.arch. Sarafinom Michalom - Ateliér domova v septembri 2006 a na zéklade
vysledkov verejného prerokovania bol schvéleny obecnym zastupitel'stvom v TvrdoSovciach uznesenim €. B/31/101106 bod
9 zo dria 10.11.2006 zavazna Cast vyhlasena VZN €. 15/2006 zo dna 25.10.2006.

V uplynulom case sa nazhromazdili nové zamery rozvoja obcianskeho vybavenia a pléch byvania v centre obce a po
verejnej diskusii bolo prijaté zastupitelstvom uznesenie 36/22102014 z 22.10.2014 na svojom XXXIX. zasadnuti, kde
vymedzilo 6 lokalit kde zadava vypracovanie zmien a doplnkov k tzemnému planu.

V rdmci obce je rieSend oblast v jej centre v uz zastavanom Uzemi. Lokalita 1. riesi rozsirenie plochy byvania v bytovych
domoch zvysné lokality 2. - 6. su vyuzitim urcené ako plochy obcianskej vybavenosti.

A. Textova cast’
A.1 Zakladné udaje

1.1 Dévody obstarania zmien a doplnkov UP obce Tvrdo$ovce
1.2 Hlavné ciele rieSenia

1.3 Vyhodnotenie doterajsieho UP

1.4 Sulad navrhu so zadanim

A.2 RieSenie tzemného planu

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

2.2 Vazby na UP-VUC, Nitriansky kraj

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.4 Zaujmoveé uzemie a SirSie vztahy

2.5 Urbanisticka koncepcia a priestorové usporiadanie

2.6 Funkéné vyuzitie uzemia

2.7 Byvanie, obCianska vybavenost, vyroba, rekreacia.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem

2.10 Zaujmy obrany §tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodfami.

2.11 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky uzemného systému ekologickej stability uzemia,
ekostabilizatné opatrenia.

2.12 Verejné dopravné a technické vybavenie uzemia.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie.

2.14 Vymedzenie loziskovych uzemi.

2.15 Vymedzenie uzemi so zvySenou ochranou.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu.
2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia.

C. Zavazna cast’



a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia.

b. Ur€enie podmienok pre vyuZitie jednotlivych ploch.

c. Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia Uzemia.

d. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia.

e. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét, ochrana prirody a
tvorba krajiny.

f. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie.

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

h. Vymedzenie ochrannych pasiem.

i. Plochy pre verejno-prospesné stavby.

j- Ur€enie uzemnych planov zon.

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb.

I. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

B. Graficka cast’

01 Schéma rieSeného vyrezu - zmeny a doplnky €.2. - Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia s vyzna¢enou zavaznou Castou a
verejnoprospesnymi stavbami

02 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s
vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospesSnymi stavbami - zmeny a doplnky €.2.-
nalozka

02 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia s
vyznacenou zavaznou Castou a verejnoprospesSnymi stavbami - povodny stav (Uzemny plan
obce TvrdoSovce (9.2006 - Ateliér domova - graficka ¢ast)



- - 4 y 4 y -
Identifikacne udaje :
Obstaravatel : Obec Tvrdosovce - v zastupeni Ing. Marian Téth - starosta obce, Novozamocka 56

Osoba poverend obstaravanim UPD : Ing.arch. Gertrida Cuboriova, Nabrezie Mlddeze 83, Nitra 949 01

Spracovatel : Ateliér na baste s.r.o., Komarrianska 57/9posch., Nové Zamky 940 01
Hlavny riesitel : Ing.arch. Ladislav Baksa, autorizovany architekt
Riesitel'sky kolektiv : Ing.arch. Ladislav Baksa, autorizovany architekt

Ing. Igor Bujdak, autorizovany stavebny inZinier

Pouzité podklady : Uzemny plan obce Tvrdo$ovce september 2006 - Ateliér domova - Prof.arch. Sarafin
Michal

Uzemny plan obce Tvrdo$ovce zmeny a doplnky ¢.1. december 2008 - Ateliér
domova - Prof.arch. Sarafin Michal

Urbanistickd tudia centra obce - Prof.arch. Sarafin Michal - jun 2008
Katastralna mapa rieSeného Gzemia

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja - februar 2012

A.1 Zakladné udaje.

0.1.D6vody obstarania zmien a doplnkov UP obce Tvrdo3ovce

Uzemny plan obce TvrdoZovce vypracovany Prof.arch. Sarafinom Michalom - Ateliér domova v septembri 2006 a na zéklade
vysledkov verejného prerokovania bol schvéleny obecnym zastupitel'stvom v TvrdoSovciach uznesenim ¢. B/31/101106 bod
9 zo dna 10.11.2006. V uplynulom ¢ase sa nazhromazdili nové zamery rozvoja obcianskeho vybavenia a pléch byvania v
centre obce a na zéklade toho zastupitelstvo prijalo uznesenie 36/22102014 z 22.10.2014 na svojom XXXIX. zasadnuti, kde
vymedzilo 6 lokalit kde zadava vypracovanie zmien a doplnkov k Gzemnému planu. V ramci obce je rieSend oblast v jej
centre v uzZ zastavanom Uzemi. Lokalita 1. riesi rozsirenie plochy byvania v bytovych domoch, zvysné lokality 2. - 6. su
urcené ako plochy obcianskej vybavenosti.

0.2.Hlavné ciele rieSenia

Cielom rieSenia je zapracovanie zmien pozadovanych uznesenim 36/22102014 pism. A bod 27 z 22.10.2014 - zmenou
Ucelu vyuZitia Uzemia jednotlivych lokalit podla Umyslov obstaravatela vzhfadom na vyvoj v obci z jestvujucich funkcii
prevazne k funkcii obcianskej vybavenosti a doplnkovo byvania ¢o podporuje funkcie centra obce a rusi vyrobnd ¢innost -
Lokalita ¢. 5 Starbeck (oznacenie lokality v zmysle uznesenia 36/22102014 pism. A bod 27 z 22.10.2014)

Zmeny a doplnky UP nevyvolavaju zmeny tykajlce sa navrhu dopravného a technického vybavenia tizemia, hranic
zastavaného Uzemia Ci vplyvov na okolité obce Ci chranené Gzemia.



0.3.Vyhodnotenie doterajsieho UP

V stiéasnosti maju Tvrdosovce Gzemny plan obce vypracovany Prof.arch. Sarafinom Michalom - Ateliér domova v septembri
2006 a na zaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v TvrdoSovciach uznesenim ¢.
B/31/101106 bod 9 zo diia 10.11.2006. Zmeny a doplnky ¢.2 redpektuju terajsi stav UP vratane naslednych zmien s
vynimkou rieSenych lokalit uréenych na zmenu ich vyuzitia.

Doteraz spracovana a schvalend izemnoplanovacia dokumentdcia vztahujlca sa na obec Tvrdo3ovce je obmedzene
pouzitelna pre rozhodovanie o funkénom a priestorovom vyuziti Gzemia obce vzhladom na obdobie svojho vzniku a rozsah
a formu regulacie Uzemia obce.

Zmeny a doplnky €.2 pri zachovani pdvodnej $truktiry obsahu UP doplriuji Gzemny plan obce.

0.4.Sulad navrhu so zadanim

Navrh zmien a doplnkov GUzemného planu €.2. je v stlade s zadanim Gzemného planu obce a Uzemnym planom
TvrdoSovce schvalenym uznesenim ¢. OZ ¢.B/31/101106 bod 9 zo dnia 10.11.2006, zavazna ¢ast vyhlasend VZN €. 15/2006
zo dna 25.10.2006 a v plnej miere respektuje uznesenie obecného zastupitel'stva 36/22102014 z 22.10.2014.

Nevnasa do Gzemia nové funkcie a infrastruktdru.

A.2 Riesenie izemného planu.

2.1 Vymedzenie rieSeného tGzemia

Uzemny plan obce Tvrdogovce je rieseny v rozsahu katastralneho Gzemia o celkovej rozlohe 5556 ha, na mapovych
podkladoch v mierke 1: 10 000. Zastavané tzemie obce a priestorov predpokladaného rozvoja na mapovom podklade M
1:5 000.

Riesené Uzemie Zmeny a doplnku €. 2 je sustredené na zastavanu Casti obce, v jej SirSom centre. Vsetky lokality su v
priamom centre s vynimkou lokality ¢.1.

Lokalita 1: Poévodny navrh : Obcianska vybavenost - Domov déchodcov
Zmena : Bytové domy

oznacenie : 82 - zdravotné stredisko , lekareri - za objektmi

Lokalita sa nachadza na ulici Zelezni¢nej v susedstve bytovych domov za lekarfiou (zdravotnym strediskom) (82) na volnej
parcele teraz uréenej k zastavaniu domovom déchodcov (urbanistickd $tudia centra obce - Prof.arch. Sarafin Michal -
6/2008). Navrhovana zmena meni tento Ucel na zastavanie obytné Gzemie - bytové domy.

Lokalita 2 : Pévodny navrh : Park za obecnym domom
Zmena : Obc¢ianska vybavenost

oznacenie : 15 - Obchodny dom Jednota - v susedstve

V priamo centre pred obecnym domom nachéadzajuca sa lokalita je uréena ako park (urbanistickd studia centra obce - Prof.arch.
Sarafin Michal - 6/2008) ktory bude uréeny na zastavanie obgianskou vybavenostou.

Lokalita 3 : Pévodny navrh : Namesticko s fontanou z OU
Zmena : Obcianska vybavenost

oznadenie : 1-Obecny urad - vela objektu a okolie smerom k 3 - MS Sinie¢ko

V priamo centre za obecnym uradom (1) nachadzajlca sa lokalita je uréena ako namesticko s fontanou (urbanisticka studia centra
obce - Prof.arch. Sarafin Michal - 6/2008) ktora bude ur&ena na zastavanie ob&ianskou vybavenostou.



Lokalita 4 : Pévodny navrh : Restauracia , kluby (MS Obchodna ul.)
Zmena : Obc&ianska vybavenost

oznadenie : 3 - MS Sinie¢ko

Pévodna Skélka (3) v centre obce v susedstve OU (1) zmenené na redtauraciu a kluby (urbanistickd studia centra obce - Prof.arch.
Sarafin Michal - 6/2008) bude uréena na zastavanie ob&ianskou vybavenostou.

Lokalita 5 : Pévodny navrh : Restauracia - Dolné - hostovsky dom
Zmena : Obc&ianska vybavenost

oznacenie : 16 - Letné kino - v susedstve

V priamom kontakte - na hranici pozemku centra obce vedla amfiteatra - letného kina blizkosti obecného domu je Restauréacia - Doln4 -
hostovsky dom zmeneny na obc&iansku vybavenost.

Lokalita 6 : Pévodny navrh : Vyrobny areal Starbeck
Zmena : Obc&ianska vybavenost

oznacenie : 76 - poSta SB - Europlast

Lokalita sa nachadza na ulici Zelezni¢nej v aredly bytovych domov v budove Vyrobny areal Starbeck ktorého vyrobna funkcia
bude zru$end a nahradena obcianskou vybavenostou.

2.2 Vazby na UP regiéonu Nitrianskeho kraja

Bez zmeny .

Zmeny a doplnky €.2 nie st v rozpore Uzemnym pldnom regiénu Nitrianskeho kraja - VZN ¢&. 2/2012 zastupitelstva NSK zo
dria 14.05.2012, ktorym sa vyhlasuje zavaznd ¢ast Uzemného planu regidnu Nitrianskeho kraja. (konkrétne vazby na obec
TvrdoSovce) . Riesené Gzemie nezasahuje do regiondlnych zamerov a rozvojovych tendencii a neovplyviuje ani okolité
obce.

Z pohladu regiénu sa v koliznom bode neuvaZuje Gzemny rozvoj, k stretu dochadza uz s existujucimi dopravnymi liniami

TvrdoSovce maju termalne kupalisko miestneho vyznamu a realne predpoklady vyuZivania geotermalnych zdrojov a
rozvoja rekreacnolie¢ebnych a relaxaénych aktivit ma dalSich Sest lokalit. Navrhované lokality: Mojmirovce, lvanka pri
Nitre, Komjatice, Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardorovo.

Lokalne prekrocenie kapacity budu vykazovat i niektoré Ciastkové Useky ciest. Sem patri cesta 1/75 v Useku TvrdoSoviec s
vyuzitim na 82%.

V stcasnosti odvedenie vnutornych véd zabezpecuju OS navzdjom poprepdjané systémom hlavnych odvodnovacich
kandlov. Z vyhodnotenia si¢asného stavu vyplyva, Ze kanalova sustava za si¢asného stavu je kapacitne schopné odviest
poZadované mnozstvo vody, len nie v poZzadovanom case. Ide o Uzemie v oblasti medzi Jatovom, TvrdoSovcami a
Palarikovom. 0S-1 ANDOVCE -SLADECKOVCE- VECA zaber3 ¢ast povodia DIhého kandla, ktoré sa po uzavreti stavidla v
hradzi prelozky Nitry stava odvodriovacou sustavou. Dlhy kanal je aZ po Sladeckovce ( km 34,1) ohradzovany a je i
recipientom prirodzenych tokov (TvrdoSovsky potok, Cabajsky potok a dalSie mensie toky).

Rozloha zberného tGizemia Ustavy je 110 km?, dizka kanalov 52 km. Z hladiska zrazok a odtoku véd zahrfiuje sustava celé
povodie DIhého kanala (428 km?).

Aglomerdacia Nové Zamky: roziirenie a intenzifikicia COV, rekonstrukcia stokovej siete, odkanalizovanie dalsich sidiel
aglomeracie Andovce, Palarikovo, Tvrdosovce (vyhladovo Jatov).

2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Bez zmeny.

2.4 Zaujmové Gzemie a Sirie vztahy



Bez zmeny.

2.5 Urbanisticka koncepcia a priestorové usporiadanie
Urbanisticka koncepcia a priestorové usporiadanie zostavaju zachované bez zmien. Liniové usporiadanie historického jadra
a hlavné kompozi¢né osi su zachované bez zasahov. Do rieSenej oblasti si na kompozi¢nej osi vedenej od historického
centra k ulici Zelezni¢nej ako novo rozvijajlcej sa kompozi¢nej osi obce nie st vnagané nové prvky a dominanty. V tejto
lokalite sa uvazuje s prechodom od obcianskej vybavenosti cez byvanie v bytovych domoch az do jestvujlcej formy byvania
v rodinnych domoch.

2.6 Funkéné vyuiitie uzemia

Bez zmeny .

V rieSenom Uzemi nedochadza k zmene vyuZitia Uzemia. Rusia sa uzsie Specifikované funkcie obcianskej vybavenosti a
uzemie sa reguluje doplnenim regulativov R3 a R4 v zavdznej Casti. Rusi sa vyrobna funkcia v SirSom centre Lokalita 6.

2.7 Byvanie, obéianska vybavenost, vyroba, rekreacia.
Rozsirenie funkcie byvania je navrhnuté zdmenou funkcie v lokalite 1 kde za lekarfiou vznika priestor pre vystavbu byvania
na volnej parcele.

V obcianskej vybavenosti prichadza k zmene $pecifikovanych funkcii ktoré boli uréené (urbanisticka studia centra obce -
Prof.arch. Sarafin Michal - 6/2008) a jej roziirenim v mieste navrhovaného parku pri obecnom trade a obecnom dome.

Z centra obce v lokalite 6 prichddza k zmene funkcie Vyrobny areal Starbeck na obg&iansku vybavenost ¢o je v zmysle s principom
vytlagania vyroby z centra obce.

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia

Bez zmeny.

Zmeny a doplnky ¢.2 nevyvolavaju rozsirenie zastavaného Uzemia obce Ci zaber polnohospodarskej pody. Riesené Gzemie
je vintravilane obce na zastavanom uzemi.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem

Bez zmeny.

Nevytvaraju sa nové ochranné pasma.

2.10 Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami.

Bez zmeny.

2.11 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky izemného systému ekologickej
stability izemia, ekostabiliza¢né opatrenia.
Bez zmeny.

Riesené lokality su v intravilane obce a nedotykaju sa ekologickej stability Uzemia a nezasahuju do jestvujucich
ekostabilizacnych opatreni a prvkov ochrany prirody a krajiny.

2.12 Verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia.

Bez zmeny.
Zmeny a doplnky ¢.2 nevyZaduju vo verejnom dopravnom a technickom vybaveni Gzemia nové poZziadavky.
Vodohospodarstvo

a, Odtokové pomery, protipovodfnova ochrana



Bez zmeny

b, Vodny potencial, ochrana zdrojov, melioracie, zavlahy
Bez zmeny

¢, Zasobovanie pitnou vodou

Bez zmeny

d, Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
Bez zmeny

Plynofikacia

Bez zmeny

Zasobovanie elektrickou energiou

Bez zmeny

Telekomunika€né napojenie

Bez zmeny

Kablova televizia

Bez zmeny

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie.
Bez zmeny

2.14 Vymedzenie loziskovych tzemi.
Bez zmeny

2.15 Vymedzenie Uzemi so zvySenou ochranou.

Bez zmeny

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polfnohospoddrskeho pédneho
fondu.
Bez zmeny

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesSenia.
Navrhované riesenie zmien a doplnkov je plne v sulade z uznesenie 36/22102014 z 22.10.2014 na svojom XXXIX. zasadnuti,
kde vymedzilo 6 lokalit kde zadava vypracovanie zmien a doplnkov k Uzemnému planu. Meni funkéné vyuzitie a Specifikacia
vyuZitia podla poZiadavok obstaravatela v zmysle uvazovanych poZiadavok v Gzemi.

C. Zavazna cast’



Zmeny a doplnky Uzemného planu obce TvrdoSovce €.2 sa dotykaju centra obce v zastavanom Uzemi obce. Koncepcia a
zasady priestorového usporiadania zostavaju zachované v zmysle platného UP. V zavaznej ¢asti prichadza k doplneniu
regulativov R3 a R4.

Forma grafického spracovania je formou priesvitiek - nalozky na pévodnu graficku ¢ast. ( m 1: 2880)
RieSeny vyrez Uzemia je znazorneny na ¢iernobielom podklade farebne ¢ervenou farbou (M 1 : 10 000)

Textové spracovanie je, kompletné znenie zavaznej Casti z doplnenim textu hrubou kurzivou zo zvyraznenim pozadim.

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia Uzemia. Regulativy obsahuju zavazné pravidld, urcuju podmienky vyuZitia Uzemia a umiestfiovania
stavieb.

Na strane 30-33 su uvedené nové regulacné opatrenia v rozsahu rieSeného tuzemia.

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia uzemia

Pre realizaciu urbanistickej koncepcie Uzemného rozvoja sidla TvrdoSovce stanovuje Uzemny plan sdstavu zavaznych a
smernych regulativov pre usmernenie funk¢ného vyuZzitia Gzemia a jeho priestorové usporiadanie. Zavazné regulativy
funkéného vyuZitia Uzemia zabezpecuju optimalne vyuzitie jednotlivych ploch sidla. Zavazné regulativy vymedzuju priestory
a pozemky pre ich funkéné vyuZitie a pre druh pripustnej zastavby. Stanovené zasady naplfiaju a zabezpeduju v priemete na
vyuZitie Uzemia obce Plan socialno-ekonomického rozvoja obce (november 2003). Zasady zodpovedaju prijatym akénym
planom rozvoja obce, podporuju silné stranky socidlnoekonomického a prirodného potenciadlu obce, zodpovedaju stratégii
rozvoja obce; najma:

- vyrobny aredl; prenajimatelné plochy réznorodej struktiry podnikatel'skych prevadzok s variabilnym poslanim,
podnikatel'ské inkubatory, priprava vyrobnych pléch pre prichod vyrobného kapitalu do obce. Vytvorenie zemnych
podmienok pre trvalo udrzatelny ekonomicky stav obce.

- polnohospoddrstvo; ochrana polnohospodarskej pody a jej produkcie, orientacia polnohospodarstva na vyrobu trhovych
produktov, zniZenie produkcie Zivoc¢isnej vyroby. Nové vyuZitie nadmernych vymer ploch fariem Zivocisnej vyroby.

- Zivotné prostredie; sulad hospodarskych zaujmov s ochranou prirody na zaklade rozsirenia ploch verejnej zelene na Uzemi
obce,

- udrzanie dobrych klimatickych podmienok Zivota obce, ochrana zloZiek Zivotného prostredia

- technickad infrastruktura; priprava vybudovania kanalizacie a zabezpecenie rozvojovych poziadaviek obce prostrednictvom
dostatku vody a energii,

- ochrana krajiny; vyclenenie prvkov uzemného systému ekologickej stability a zdujmovych objektov ochrany prirody a
krajiny, ekostabilizacné opatrenia, rekultivacia a vycistenie jazierok s Upravou na verejné parky.

- obnova dediny; zachovanie hodnét historického jadra obce, zapojenie novej vystavby rekreacnych zariadeni do organizmu
obce. Zachovanie vidieckeho razu obrazu obce.

Navrh UP-o podporuje a vytvara podmienky na dosiahnutie globalneho ciela rozvoja obce — obec so silnym ekonomickym
zazemim a zdravym Zivotnym prostredim. Zasady priestorového a funkéného vyuZitia Gzemia podla navrhu UP-o tomu
vytvaraju podmienky, zasady tohto vyznamu zabezpecuju jednotlivé regulativy.

Regulativy funkéného vyuzitia izemia / kataster

Zakladnym zavaznym regulativom na Urovni katastra je zabezpecenie ekologickej stability Uzemia obce, konkrétne ochrana
biocentier a biokoridorov. Dalej:

- reSpektovanie sucasnej krajinnej Struktiry Uzemia obce a postupna realizacia navrhovanych ekostabilizacnych opatreni,



- rekonstrukcia vodohospodarskej sustavy odvodu a zdrZzania povrchovej vody na Gzemi obce. Ochrana nadrze, hati a
jazierok, kandlov:

- vnutorny odpad €. 2: parcela ¢. 4815, 5566,
- hlavny Trnovecky odpad: parcely ¢. 9560, 9929, 8132/2.

- zachovanie pozemkovych Gprav Gzemia obce. Spevnenie pristupovych tras pozdiz kanalov a potoku s funkciou
vodohospodarskeho pristupu a turistickych vychadzok;

- reSpektovanie nadradenych energetickych a dopravnych tras

- vymedzenie hranic zastavaného Uzemia osady Janosikovo a rozsirenia obytného rekrea¢ného a vyrobného Uzemia viastnej
obce;

- dopravné prepojenie v smere Paldrikovo / vyrobny aredl

- modernizacia Zelezni¢nej stanice a trate. Na trati Bratislava — Stirovo vybudovanie mimourovriovych kritérii v km:
130.404 a 132.690 trate, vyhladové zrusenie priecestia v km: 131.265. V Zelezni¢nej stanici je vyhladom vybudovanie
podchodu na nastupistia. Zakaz vstupu do ochrannych pasiem Zelezni¢nej drahy

- turisticka trasa Tvrdosovce — Vah.

Vyznam sprievodnej zelene vodného toku v krajine spociva okrem krajinotvornej funkcie aj v stabilizac¢nej funkcii koryta, v
produkcii organickej hmoty, v produkcii kyslika, v plyne na mikroklime a hlavne v podiely zelene na Gzemi obce. Zasadou je
revitalizacia potokov, bez smerovych zmien, pouZitie prehradzok, zdrzanie vody. V pripade regulovanych potokov a
vybudovanych kanalov je poZiadavkou ich Udrzba a Cistenie. Dolezitym a nevyhnutnym prostriedkom ich udrzby su
pristupové cesty ku kanalom a potokom. Ochranné pasmo potokov v krajine slGzi na pristup k ich udrzbe.

Regulativy funkéného vyuzitia izemia / intravilan

Uroveri urbanistickej koncepcie sidla:

o funkcné organizovanie sidla dopravnou osou (Statna cesta |. triedy), pristupy do vyrobnych arealov a
termalneho zariadenia, umiestnenie centra sidla;

¢ vyrobno-dopravny obchvat vyhladom skvalitnenia funkénej organizacie sidla;

* obytné Uzemie organizované priestorovym taziskom / centrum sidla s dvoma gravitanymi osami, os
historického povodu a os smerujlca na Zeleznicu;

* umocnenie vyznamu centra sidla vyhfadom skvalitnenia Zivota a posobivosti obrazu obce.

Uroveni funkénej $truktiry Gzemia sidla; nové rozdelenie Gizemia na funkéné zény:

¢ vyClenenie nového rekreacného a vyrobného Gzemia so samostatnym dopravnym pristupom,

¢ urenie stavebného poriadku obytného Uzemia, vyska a tvar zastavby a dostavby podla jednotlivych
ulic,

e urCenie tras a stavebné zabezpecenie kanalizacného systému, doplnenie technického vybavenia Uzemia,
¢ vyclenenie Uzemia centra obce s poZiadavkami na jeho priestorové usporiadanie,

¢ vyClenenie historického jadra obce, zachrana pamatihodnosti, obnova jeho obrazu,

¢ vymedzenie rekreacného Uzemia na vystavbu termalneho zariadenia,

¢ vymedzenie vyrobného Uzemia na zriadenie vyrobného parku.

- vymedzenie tzemia obc.vybavenosti

Z obytného Uzemia sidla sa vyclenuju funkéné zény vyroby a rekredcie, osobitou zénou je centrum. Zény
su nositefom vlastnych regulativov.

Pod regulativom sa rozumie zavazna smernica, ktorou sa usmerfiuje

usporiadanie funkcii v Uzemi, umiestnenie objektov, vykonavanie urcitej ¢innosti v izemi. Regulativ ma
charakter zakazov, obmedzeni alebo podporujdcich faktorov vo vztahu k priestorovému usporiadaniu a
funkénému vyuZivaniu Uzemia. Regulativ tym uréuje zakdzanu, obmedzenu a pripustnu ¢innost alebo
funkciu v Gzemi. Smerné regulativy maju podobu ndvrhov v ¢asti rie$enie tzemného planu. Navrh UP-o
vyjadruje grafickym spésobom regulativy funkéného vyuZzitia Uzemia. Regulativy funkéného vyuZzitia



Uzemia/intravilan sa $pecifikuju podla funkénych zon.

Zavazné regulativy — obytné Uzemie:

® zameranie na nové obytné ulice — R1 pre obytné skupiny OS 1-4

® zameranie na povodné ulice — R2, rekonstrukcie a modernizacie, dostavba
® zameranie na historické jadro — R3, dostavba

e zamerané na centrum obce — R4, dostavba / funkéna zéna sidla - centrum
* zameranie na Janosikovo — R5, dostavba

Zavazné regulativy — rekreacné tzemie:

e zamerané na Uzemie termalneho zariadenia — R6

Zavazné regulativy — vyrobné uzemie:

¢ zamerané na Uzemie vyrobného aredlu — R7

e zamerané na Uzemie potravinarskeho parku — R8

Osobity druh regulativov so zavaznou ucinnostou predstavuju ekostabilizaéné
opatrenia na urovni katastralneho a zastavaného Uzemia

® Uzemie jazierok v obytnom prostredi — R9

e ochrana prirody , ochrana zavlah, ochrana vodnych tokov

b. Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich
podmienok

V zaujme identifikovatelnosti regulativov buduceho vyufZitia jednotlivych ¢asti Uzemia sidla, st urcené

regulativy pod oznacenim R 1-8. Regulativy st urc¢ené zékladnou charakteristikou zamerania a funkénym
vyuZitim Uzemia. Regulativy maju platnost ustanoveni:

- pripustnych funkcii v moznom ¢leneni na dominantné (primarne), funkcie vhodné (konzistentné), podmienecne
vhodné (pripustné) a nepripustné funkcie.

Obytné tzemie - regulativ R1 — nové obytné ulice: OS 1-3
Charakteristika tzemia Uzemie sltZi rodinnym domom na novo vytyéenych uliciach mimo doterajsiu zastavbu.

Dominantné funkcie:

- byvanie v rodinnych domoch volitelnou formou ucelenej zastavby podla uréenej stavebnej Ciary, prizemie
s vyuZzitim obytného podkrovia,

- zelen sukromnych zahrad s hospodarskym dvorom a pristavkom do plochy 10m2 av=3,0 m.

Pripustnd funkcia:
- samozasobovanie, chov hospodarskych zvierat v obmedzenom pocte, hospodarske stavy s hygienickym
zabezpecenim bez negativneho vplyvu na susedov.

Doplhiujuce ustanovenia:

- garazovanie a parkovanie na dvoroch a pozemkoch rodinnych domov,

- priedomie bez vysokého plotu, pripustny dreveny plétik v = 1,2 m s kvetinovou vysadbou,

- rodinné domy so sedlovou strechou v duchu tradi¢ného tvaroslovia domu, preukazanie harmonického
suladu domov celej ulice, vidiecky charakter,

- miestna komunikacia so skludnenou a spomalenou dopravou, prednost chodcov, Uprava vstupov do
domov podla spolocnej zasady pre celu ulicu,

- profil miestnej komunikacie urcuje kapitola 2.12 ako smerny regulativ.

Obytné tzemie - regulativ R1 — nové obytné ulice: OS 4

Charakteristika tizemia: Uzemie slGzi vyhladovo na ststredené — intenzivne formy zastavby a? po malopodlaZné
formy bytovych domov, vlastna pristupova komunikacia z hlavnej cesty. Predpokladanou je

vystavba dalSich najomnych domov.

Dominantnd funkcia:
- byvanie v ndjomnych domoch.

Pripustné funkcie:
- spolo¢né garaze ako sucast pozemku,
- rozne formy trvalého byvania.

Nepripustnd funkcia:
- vyroba, skladovanie a vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo



obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na byvanie.

Doplhujuce ustanovenia:
- bytové a radové domy vidieckeho typu,
- pristupova komunikdcia so spomalenou a skfudnenou dopravou.

Obytné tzemie - regulativ R2 — povodné ulice, rekonstrukcie a dostavby

Charakteristika uzemia Uzemie je charakteristické skladbou starych a novych domov, stara ulica sa vyznaduje
zachovanymi domami pévodnej zastavby, umiestnenie malych vyrobnych prevadzok bez negativneho

vplyvu na prostredie.

Dominantnd funkcia:
- dostavba, rekonstrukcia a modernizacia domov s dérazom na zachranu najstarsich domov a harmdnia
vyrazu celej ulice.

Pripustnd funkcia:

- zachovanie samozdasobovania na hospodarskych dvoroch s hospodarskymi pristavkami s chovom
hospodarskych zvierat s postupnym hygienickym zabezpecenim chovov, malé vyrobné prevadzky bez
negativneho vplyvu na obytné prostredie — velkost stavby do 300 m2.

Doplriujuca funkcia: - parkovanie aut na plochach pozemkov.

Nepripustné funkcie:

- skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju vyufZitie
susednych pozemkov na ucely byvania.

Doplriujuce ustanovenia:

- za sucast priedomia domov povaZovat zelené plochy verejnych priestranstiev,

- postupné zjednotenie prednych plotov predzahradiek, vyska max: 1,2 m, drevené s kvetinovou vyzdobou,
- spomalenie a skfudnenie dopravy na pristupovych komunikaciach, sSirka komunikacie uréena stretnutim
dvoch osobnych aut, vyhybna vacsich dut prostrednictvom vyhybni vo vzdialenosti do 100 m.

Obytné uzemie — regulativ R3 — historické jadro obce

Charakteristika uzemia Uzemie vyélenené v zaujme zachovania kulttrnohistorickych hodnét obce, Gzemie
je organizované historickou osou s priestorovou dominantou rimsko-katolickeho kostola. Predmetom
ochrany s domoradia a verejné priestranstvo Sirokej ulice s pamatihodnostami histérie.

Dominantné funkcie:

- domoradia s vyrazom historického odkazu, podriadenost novej vystavby historickému razu prostredia.
Verejné priestranstvo ulice s vychadzkovou trasou s poslanim promenady do navrhovaného termalneho
zariadenia, doplnenie ulice vysadbou vysokej zelene;

- dostavba preluk a rekonstrukcie pévodnych rodinnych domov s regulaciou prizemnych domov a obytnych
podkrovi, sedlova strecha skonu od 20 do 30°, priedomia bez vysokych plotov;

- dostavba arealu kapaliska smerom k ulici s reSpektovanim vyskovej a polohovej reguldcie pévodného
domoradia, dodrZzanie povodnej stavebnej Ciary;

- verejné priestranstva ulice s funkciou obmedzenej — regulovanej dopravy so zamerom ukludnenia,
parkovanie aut v minimalnom rozsahu, parkovanie aut na pozemkoch rodinnych domov.

Pripustnd funkcia:

- rekonstrukcia a dostavba rodinnych domov so zameranim na ubytovanie hosti na ich sukromi, ponuka

ubytovania kdpelnych hosti budtceho termalneho zariadenia. Dostavba do hibky pozemkov so zachovanim

regulovanej vysky domov.

- umiestnenie obcianskej vybavenosti v jestvujucich budovdch a ich dostavbdch s ohfadom na zachovanie historického
prostredia

Nepripustnd funkcia:
- na Uzemi historického jadra su zakazané cinnosti spojené s vyrobou a skladovanim (dielne).



- v historickom jadre neumiestfiovat obéiansku vybavenost ndroéni na dopravu a to ani staticki

Doplriujuce ustanovenia:

- Uzemie historického jadra je funkénym zdzemim buduceho rekrea¢ného aredlu, z toho dévodu je vyhladom
v Casti od kostola zakaz chovu hospoddrskych zvierat, ¢o znamena hygienické zabezpecenie

obytného prostredia s predpokladanym ubytovanim hosti,

- ulica historického jadra so skludnenou a spomalenou dopravou so segregaciou pesieho pohybu po
promenade, promenada s odpocinkovymi plochami a altankami,

- postupné zjednotenie obrazu historického jadra prostrednictvom striech s keramickou krytinou prirodnej
farby.

Obytné uzemie — regulativ R4 — centrum obce

Charakteristika tzemia: Uzemie je vyclenené ako Uzemie sistredeného umiestnenia obcianskej vybavenosti
s funkciou Ustrednych priestranstiev. Zastavba Uzemia je zmiesand, domy polyfunkéného zamerania. Na kompozi¢nej osi od
historického centra smerom k Zeleznici - Zelezni¢na ulica dobudovat byvanie v bytovych domoch.

Dominantnd funkcia:

- Uprava verejnych priestranstiev v prospech vyznamu a vyrazu verejnych budov, zriadenie pléch spolo¢enského
poslania

- namestia, dostavba vymedzeného Uzemia centra obce novymi objektmi.

- primerané rozsirovanie a budovanie obcianskej vybavenosti s dérazom na zachovanie jestvujticich domindant

Pripustné funkcie:

- dostavba polyfunkénych budov so zasadou spdjania byvania s ponukou sluzieb, dostavba Kultirneho
domu,

- zasobovanie odbytovych pléch regulovanou dopravou.

- dostavba bytovych domov a sustredeného byvania vo vdzbe na centrum obce

Nepripustnd funkcia:
- na Uzemi centra obce su zakdzané ¢innosti spojené s ndkladnou dopravou vyrobného zamerania, parkovanie
nakladnych aut.

Doplriujuce ustanovenia:

- Uzemie tvori zonu obmedzenej dopravy vo vymedzenej Casti centra obce,

- postupné rusenie a presun jestvujucich vyrobnych aktivit z centra obce

- Uzemie centra obce bude dostavané podla osobitej planovacej pripravy na urovni zéna

Obytné uzemie — regulativ R5 — Janosikovo

Charakteristika tizemia Uzemie je vy&lenené v zhode s historickym poslanim funkéného vyuzitia. Novym
poslanim Uzemia je agroturisticka funkcia, spojena so socidlnym byvanim, spojenie prace a byvania,
obnova hospodarskeho dvora na zhodnotenie miestnej pofnohospodarskej produkcie.

Dominantné funkcie:

- samostatna obnova hospodarskeho dvora s vyrobnym poslanim, doplnenie o konzumaciu vo forme
agroturistickej ponuky. Dostavba s trvalym a prechodnym ubytovanim. Regulovana vyska dostavby —
prizemna budova s obytnym podkrovim, sedlova strecha 20 — 30° sklon,

- rekonstrukcia a dostavba malych rodinnych domov pre socidlne odkazanych obcanov. Regulacia — prizemné
domy s podkrovim, sedlova strecha 20 — 30° sklon. Obytna skupina bez oplotenia pozemkov.

Pripustné funkcie:

- dostavba hospodarskych pristavkov s chovom domécich zvierat s hygienickym zabezpecenim odpadového
hospodarstva, velkost pristavku max: 25,0 m2,

- osobita vystavba gardzi ako stucast hospodarskych pristavkov.

Doplriujuce ustanovenia:

- obytné Uzemie vymedzené novymi hranicami zastavaného Uzemia, zakaz ich stavebného prekrocenia,

- hustota zastavby riadend efektivnou intenzifikaciou obytného Uzemia, vystavba domcekov zodpovedajlica
charakteru socidlneho byvania s hygienickym zabezpecenim,



- spoloCné vyuZivanie verejnych priestranstiev, vymedzenie Ustredného priestranstva obytnej skupiny,
- agroturisticky dvor oddeleny od obytnej skupiny izolacno-ochrannym pasmom vysokej zelene.

Nepripustnd funkcia:
- skladovanie a vyroba s negativnym vplyvom na obytné prostredie, moznost zriadenia dielni domécich
remesiel rodinného podnikania.

Osobité ustanovenia — obytné prostredie: 0OS 1 -3

- v zaujme vytvorenia podmienok na rodinné podnikanie v rdmci pozemkov a efektivneho vyuZitia rodinnych
domov, je mozné mimo Uzemia OS 4 a centra obce zriadovat doplriujlce objekty malovyrobného
zamerania,

- limitujuca plocha vyrobného pristavku: 50 m2, vyska nepresahujuca vysku rodinného domu, sedlova
strecha, hygienické zabezpecenie,

- z4kaz parkovania aut na ulici, vyrobna &innost v hibke pozemku,

- v zaujme rodinného podnikania je mozné v rodinnych domoch zriadit prevadzky verejného zaujmu s
funkciou sluzieb, parkovanie aut na pozemku rodinnych domov,

- zriadenie podnikatelskych prevadzok v rodinnych domoch bude predmetom individualneho posudenia

z hladiska negativnych vplyvov na obytné prostredie s podmienkou pozitivneho stanoviska suseda.

Rekrea¢né uzemie — regulativ R6 — termalne zariadenie

Zdkladnd charakteristika: Uzemie vy¢lenené na novy typ rekreacie vyuZitim vybudovania vrtu ako geotermalneho
zdroja obnovitelnej energie.

Dominantné funkcia:
- vystavba termalneho zariadenia s prevadzkovou vizbou na SPORTY UBYTOVANIE POHOSTENIE ZACHYTNE PARKOVISKO
AuT.

Pripustnd funkcia:
- efektivne vyuZitie tepelnej energie geotermalneho vrtu s vyuZitim vymennikov a tepelnych cerpadiel,
rozvod vody do obytného prostredia a lokalneho kupaliska pri Skole.

Doplhujuce ustanovenia:

- vyuZitie Uzemia na zaklade spracovania Uzemného planu rekreaénej zény a zistovacieho konania z
hladiska ochrany Zivotného prostredia,

- ochrana biokoridoru pozdi# potoka s roziirenim vymeny vysokej zelene, ochrana arealu voi negativnemu
vplyvu Statnej cesty I. triedy,

- zabezpecenie promenadnej vazby historického jadra obce s termalnym zariadenim.

Vyrobné tzemie — regulativ R7 — vyrobny park

Zdkladnd charakteristika: Uzemie vyélenené pre funkciu vyrobného parku a stanoviéta odpadového
hospodarstva obce.

Dominantnd funkcia: - vystavba vyrobnych hal prizemného typu so sedlovou strechou korespondujicou vyrazovému
charakteru
obce, zabezpecenie hygienickej ochrany priliehajiceho byvania.

Pripustnd funkcia:
- skladovanie, vystavba prevadzkovych budov, logistiky a obchodu, odstavné miesta a garaze, pohotovostné
ubytovanie.

Nepripustnad funkcia:
- byvanie trvalého alebo hotelového typu, skolské, kultirne a socialne ¢i zdravotné zariadenia.

Doplriujuce ustanovenia:

- charakteristickym znakom lokalizovanych vyrobnych zariadeni vo vyrobnom parku je ich dostupnost,
- vyrobny park tvori z ¢asti Gzemie nevyuZitej farmy Zivocisnej vyroby, rozsirenie z dévodu vytvorenia
podnikatelského prostredia v obci,



- vyClenené vyrobné Uzemie tvori osobitu funkénud zénu s vlastnou pristupovou cestou,
- hygienicka ochrana Gzemia s eliminaciou negativnych vplyvov na obytné prostredie,
- vlastné technické vybavenie Gzemia.

Vyrobné uzemie — regulativ R8 — potravinarska vyroba

Zdkladnad charakteristika: POvodné Gzemie hospodarskej ¢innosti zhodnocovania polnohospodarskej
produkcie, vymera povodného vyrobného tzemia sa zmensuje.

Dominantnd funkcia:

- vyrobné uzemie s ,,otvorenym* systémom zhodnocovania polnhohospodarskej produkcie.
Pripustné funkcie:

- skladovanie, ubytovanie, parkovanie, vyroba, chov zvierat.

Nepripustné funkcie:
- byvanie trvalého alebo hotelového typu, skolské, kultirne zariadenia.

Doplhiujuce ustanovenia:
- variabilné vyuZivanie vyrobného tGzemia,
- vlastné technické vybavenie Uzemia.

Uzemie jazierok — regulativ R9 — obytné prostredie

Zdkladnd charakteristika: POvodné Gzemie, ktoré vytvara prirodzenud vodnu nadrz v podobe prirodného
jazierka. Jazierko je zdsobované povrchovou vodou, pri zvysenej hladine je voda povrchovymi rigolmi v
zastavenom Uzemi odvadzand do potokov.

Dominantné funkcie:

- obytné uzemie obce s plochou uréenou na denny oddych a zotavenie, plocha vnutro-obytného parku,
spristupnenie plochy z ulice a zo stavebnych pozemkov,

- vodohospodarska funkcia jazierka zaloZena na stabilnej vyske vodnej hladiny z dovodov zamedzenia
obnaZovania brehov, ekostabilizacna Uprava brehov.

Pripustné funkcie a upravy:

- vybudovanie spevneného chodnika okolo jazierka, umiestnenie laviciek a parkového osvetlenia,
- doplnenie parkovych pléch okolo jazierok detskymi ihriskami pre najmensich, vystavba altankov,
- starostlivost o jazierka formou botanickych zahrad s nduénym poslanim ako skoly v prirode.

- vymedzenie plochy pre ob¢.vybavenost, ktora nebude nepriaznivo vplyvat na okolitd zédstavbu

Nepripustné funkcie:
- vystavba vo vymedzenom uzemi okolia jazierok, zamedzenie pristupu k jazierkam.

Doplriujuce ustanovenie:
- jazierka tvoria neoddelitelnu sucast obytného Uzemia, nie je ich mozné vysusovat, naopak — ustanovenim
je ich zachrana, starostlivost a udrzba.

c. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Velkost sidla a jeho situovanie na dopravnom koridore regiénu Nové Zamky — Sala preduréuji komerénu

stratégiu zariadeni obcianskej vybavenosti. Zariadenia obcianskej vybavenosti rozdelené na obchodno-

pohostinné /1/, kultirno-spolo¢enské /2/, $portovo-rekreaéné /3/ a administrativno-samospravne /4/

urcuju svoju ekonomicku efektivnost integraciou a polyfunkénostou. Poziadavka dostupnosti rozdeluje
obchodno-pohostinné zariadenia na zakladné a vyssieho typu. Zékladna vybavenost je rozmiestnend na Uzemi celej obce,
zariadenia vyssieho typu su sustredené v centre obce. Centrum obce je nosnym cinitefom

uzemného rozvoja obce.

Regulativy:

- vymedzenie Uzemia centra obce s priestorovou a funkénou vazbou na urbanistické osi sidla,



- centrum obce osobitou funkénou zénou organizmu obce,
- centrum organizované integracnymi prevadzkovymi vazbami jednotlivych funkcii zariadeni obcianskej
vybavenosti.

d. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia

Umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia sa riadi systémom komunikacii.
Technické vybavenie zemia je sustredené na uliciach, nevyhnutné spojovacie rozvody mimo ulic su
stavbami verejného zaujmu. Domové kanalizacné pripojky sa pripoja na verejnu kanalizaciu cez reviznu
Sachtu. Do domovych pripojok nem6zu byt zalstené povrchové — zrazkové vody, ani oddrenazovanie
pozemkov, domové pripojky musia byt vodotesné. Rodinné domy so Zumpami si na vlastné naklady
prepoja zumpy s kanalizaénou pripojkou na verejnu ¢ast, spojenie Zumpy a domu musi byt v nepriepustnom
stave. Povinnost napojit sa na planovanu splaskovu kanalizaciu vymedzuje Zakon ¢. 442/2002

Zb. z. §27.

Regulativ:
- umiestnenie akumulacnej nadrze pitnej vody na urcenom mieste.

e. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét,
ochrana prirody a tvorba krajiny

Vyhlad — chrdnené Uzemia:

- Uzemie eurdpskeho vyznamu €. 205 Panské luky (SKUEV0095), pozemky parc. €. 3252/2, 3254,
3294/1/1, 3294/1/2, 3294/2, 3307, 3354/1, 3355, 3357/2, 3357/3, 3361/5, 3435, nie je mozné zahrnit do
zaberu PP (obhospodarovanie pozemkov podla dohody so Statnou ochranou prirody), ureny stupen
ochrany Gzemia €. 4 — platia tu obmedzenia vyplyvajlce zo zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny.

- chrédnené vtacie Uzemie €. 5 Dolné PovaZie. — hranice zakreslené podla v sticasnosti pripravovaného
zameru na vyhlasenie, vo vyhlasovacom predpise budi vymedzené zakazané Cinnosti s ich casovym a
uzemnym obmedzenim.

Regulativy — ochrana prirody

A. prvky USESu povaZovat za limity Uzemného rozvoja, zabezpectit v nich taky, rezim vyuZivania, aby

spiiali funkcie biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, neprerusovat linie biokoridorov a plochu
biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktury a liniovych stavieb, navrhované prvky USES st predmetom
zavaznej ¢asti navrhu UP-o.

B. zachovat systém vodnych pléch v intravildne obce vzhladom na ich vyznamnu ekologickd funkciu
(vyznamny biotop), ochrannu funkciu (zadrZiavanie a sustred'ovanie vody), mikroklimaticku funkciu
(zvlh¢ovanie prostredia), relaxac¢nu funkciu (miesta oddychu, relaxdcie a Sportu — rybdrstva) a estetickd
funkciu (kombinacia vodnej plochy so zelefiou umocriuje povab priestoru), zabezpecit ich vycistenie od
bahna a odpadkov, dopliiiat zeleri drevinami vhodnymi vzhladom na charakter biotopu ( napr. viba, topol),
zarybnovat povodnymi druhmi ryb.

C. realizovat revitalizaciu hlavnych vodnych tokov — ¢ize obnovit ekologické funkcie vodnych tokov a
ploch pri si¢asnom zachovani Ucelovych funkcii a Urovne protipovodiiovej ochrany. V ramci revitalizacie
nevhodne upravenych vodnych tokov:

Uzemna obnova pasma vodného toku

vytvorenie ochrannych pasiem pozdiz toku (oddelit pAsmami TTP brehy potokov od ploch ornej pody)
umoznenie primeraného vinutia (meandrovania toku v stlade so stic¢asnymi hydrologickymi parametrami)
zabezpecenie tvarovej ¢lenitosti koryta, réznorodosti dna a brehov, striedanie Usekov s pomalSie a rychlejsie
prudiacou vodou, vytvorenie priehlbni a plytéin

spomalenie odtoku vody nizkymi prahmi a stupfiami

zavodnenie a sprieto¢nenie reliktov pévodného koryta toku

obnova kontaktu povrchovej vody v toku s podzemnou vodou

zabezpecenie migracie ryb



obnova prirodzenych brehovych porastov toku (vysadbou geograficky pévodnych
drevin).

D. uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na mensich parceldch PP — roz¢lenit velkoblokové plochy
ornej pddy, vyélenit plochy velkosti cca 50 —60 ha, oddelit ich od seba medzami resp. zelefiou, a tak
umoznit rozmanitejSiu Strukturu krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre ukryt, hladanie potravy
a rozmnozovanie Zivocichov, ¢o by podporilo zvysenie biodiverzity v krajine .

E. zachovat plochy suc¢asnej nelesnej drevinnej vegetécie a zabezpedit ich odbornu starostlivost.

F. rozsirit plochy nelesnej drevinnej vegetacie vysadbou sprievodnej zelene pozdi? polnych ciest , ktoré
su bez vegetdcie a na zanedbanych a nevyuzivanych plochach.

G. zachovat plochy TTP a zvysit ich podiel v k.0. (napr. zatrdvnenim ochrannych pasiem oddelujucich
vodné toky od ornej pody a hranic oddelujucich jednotlivé parcely polnohospodarskych kultur).

H. rozsirit plochy TTP na periodicky podméacanych lokalitach a na menej kvalitnych pédach (obnova lak
zvySuje retenénul schopnost povodi).

I. zachovat podmienky a podporovat individudlnu polnohospodarsku ¢innost na malych plochach v nadvaznosti
na sidlo ako délezitého krajinotvorného prvku podporujuce vyssiu diverzitu krajiny, hranice

oddelujuce jednotlivé pozemky zatravnit resp. vysadit solitéry pre zvyraznenie funkcie prechodnej zény

medzi sidlom a samotnou krajinou.

J. vzhladom na nizke zastupenie lesov zaviest v lesnom hospodarstve ekologické formy hospodarenia,

pri vysadbe uprednostnit povodné druhy drevin, dohodnut sa na osobitnych podmienkach hospodarenia
na hraniciach PPF a LPF, ktoré predstavuju prechodnu zonu medzi ekosystémami polnohospodarskymi

a lesnymi (napr. priame linie lesnych porastov zmenit na ¢lenité, vy¢lenit ochranny pas obhospodarovany
spasanim resp. kosenim ),

K. realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin

L. na ochranu péd pred veternou erdziou upravit velkost parciel ornej pddy vysadit sprievodnu zeleri —
vetrolamy, realizovat systém agrotechnickych ochrannych opatreni, ktory sa zaklada na tychto principoch
a ich kombinacii: vrstevnicova agrotechnika, rotacia plodin s ochrannym G¢inkom a mulc¢ovacia
medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou.

M. zamedzit prenikaniu znedistujucich latok do pody, vody a ovzdusia z hospodarskej ¢innosti vhodnou
likvidaciou zivocisnych exkrementov, zavadzanim technickych opatreni.

N. rozsirit vymeru lesnych porastov, vysadzat hlavne geograficky pévodné druhy drevin, vyluéit holorubny
spOsob obhospodarovania.

0. z G€elom ochrany podzemnych vod a pédy vybudovat kanalizéciu pre odvadzanie odpadovych véd.

P. vzhladom na blizkost vyrobného arealu Dusla a.s. Sala zaviest monitoring na zistovanie znedistujucich
latok v ovzdusi a v péde v k.u.

Regulativy na zmiernenie pésobenia stresovych javov

Q. na ochranu ob¢anov pred prachom a hlukom z automobilovej dopravy dosadit krovinnu a stromovu
vegetdcie pozdiz cesty I. triedy.

R. okolo vyrobnych aredlov vysadit resp. dosadit izola¢nu zelen.

S. vysadit izolaénu zeleri okolo jestvujucej skladky TKO.

T. realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizéciu odpadov, separovany zber a zhodnocovanie odpadov.
U. zrekultivovat lokalitu starej skladky TKO.

V. vysadba uli¢nej zelene v obci

W. na VN elektrického vedenia vykonat technické opatrenia zabrafiujlice usmrcovaniu vtakov.

Navrhované regulativy zodpovedaju zavaznym regulativom UPN VUC Nitrianskeho kraja v oblasti
ochrany prirody, polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva.



TKO — tuhy komunalny odpad

TTP —trvalo travnaté plochy

NDV — nelesna drevinna vegetacia
PP — polnohospodarska poda

Kultarno-historicky potencial izemia

Sidlo pédorysom svojho usporiadania predstavuje historické hodnoty kultirneho vyznamu. Sidlo ma vyrazne
Litatelné historické jadro, usporiadanie pozdi linedrnej osi. Sidlo sa ¢leni na historickd ¢ast a
Cast novej vystavby.

Regulativy — ochrana kulturno-historickych hodnot:
- nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

- ¢. UZ PF 373/0 — pomnik kuruckych vojen,

- €. UZ PF 374/0 — pomnik padlych

Predmetom ochrany nie su len samotné solitéry ale aj bezprostredné okolie pomnikov, dodato¢né upravy
st mozné len so sthlasom Krajského pamiatkového Gradu (zb. Z. €. 49/2002). Ochranné pasma sa
nenavrhuju.

- pamatihodnosti podla evidencie obce, ¢ast nehnutelné veci:

- historické jadro obce s vymedzenymi hranicami, zachovanie podorysu a stavebnej ¢iary domoradia,

vyska obytnych domov uréend jednym nadzemnym podlazim a obytnym vyuzitim podkrovia, nepripustnym

je vyssia vystavba novych domoy;

- historické jadro s obnovou zeleného pasu v linearnej forme pddorysu, vysadba stromov v ramci parkovych
Uprav. Nepripustnym je na ukor zeleného pasu zriad'ovanie parkovisk aut;

- kastiele rekonstrukcie formou képii povodnych fasad a striech, nepripustnymi su nadstavby;

- domy ludovej architektury, osobitne objekt byvalej spravy obce, rekonstrukcie formou obnovy. Nepristupnymi
su nadstavby, pripustné su dostavby za u¢elom dobudovania hygienického zazemia. Zasadou

je objekty ludovej architektury v historickom jadre zachranit,

- rimsko-katolicky kostol sv. Stefana kréla, obnova so stanoviskom Krajského pamiatkového Gradu, zachovanie
podorysu sakralneho aredlu s presvetlenym stiborom vysokej zelene. Upravy miestnych komunikacii

v historickom jadre podriadené zakomponovaniu rimsko-katolickeho kostola do zeleného pasu.

Nepripustnym je v bezprostrednom kontakte s rimsko-katolickym kostolom vytvérat plochy s funkciou,

ktora bude rusit prostredie kostola,

- pomniky, pricestné sochy, socha Piety, ochrana s bezprostrednym okolim, zachovanie povodnej podoby.
Nepripustnym je v bezprostrednom okoli stavat nové objekty.

Navrh UP-o nenavrhuje vyhlésit historické jadro na pamiatkovi zénu. Z hladiska predpokladaného vyskytu
archeologickych nalezisk na Gzemi obce, evidencia vysokej koncentracie (predpokladané stredoveké
osidlenie z 13. storocia) je poZzadované:

- Uroven stavebné povolenie: zabezpecenie archeologického vyskumu v opravnenych pripadoch novej

vystavby, vykonanie zadchranného vyskumu (Krajsky pamiatkovy urad),

- vystavba pri zisteni unikatnej archeologickej situacie stavebnik ich zakomponuje do projektovej dokumentiacie,
oznami Krajskému Uradu zaciatok zemnych prac.

Z hladiska geologickych prieskumov je na Gzemi obce uréené prieskumné Uzemie Nové Zamky —ropa a

horlavy zemny plyn, platnost do 16. decembra 2007. Statit prieskumného Gzemia je nadradenou stcastou
zavaznej ¢asti UP-o. Ochrana archeologickych nélezisk je si¢astou regulativov vyuZivania Gizemia

obce.

f. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Povrchové vody su znedistované predovsetkym odpadovymi vodami, pretrvdva nepriaznivy stav kvality
podzemnej vody, jej kvalitu ovplyvriuje predovsetkym infiltrujica voda z rieky Vah, za obdobie 1999 —
2000 bola rieka Vah zaradena do 4. stupna — silne znecistenda. Na kvalite podzemnej vody ma vplyv aj
intenzivna polnohospodarska ¢innost v krajine. Pody okolo stitoku TvrdoSovského potoka a DIhého kanala
a pody vo vychodnej ¢asti k.. su ohrozené veternou eréziou. V obci TvrdoSovce sa nachadzaju

malé a stredné zdroje a jeden velky zdroj znecistenia ovzdusia. Vyznamny podiel na kvalitu ovzdusia ma



Duslo, a.s. Sala. Daléim znetistovatelom ovzdusia st emisie z mobilnych zdrojov t.j. z automobilovej

dopravy na ceste |/75. K zdrojom hluku patri predovsetkym automobilova doprava, zdrojom pachu, predovsetkym

pri prevladajiicom severozapadnom vetre, je Duslo a.s., Sala. Uzemie pozdi? DIhého kandla

je uzemim so strednym radénovym rizikom, ostatné Uzemie ma nizke radénové riziko. Nachylnost Gzemia

na zosUvanie je slabd, v Uzemi nie su registrované zosuvy. V katastri obce je situovana riadena

skladka tuhého komundlneho odpadu, ktora sluzi aj pre dalSie obce, a to Paldrikovo a Jatov. Planované je zriadenie obecnej
kompostarne, v obci je separovany zber odpadu.

Regulativy:

- dlhodobé riesenie stretu zaujmov, a to ochrany zdrojov, pody s najvyssou kvalitou a ochrany prirody so
znecistenim ovzdusia, podzemnych vod, pody, intenzivnej dopravy a skladky TKO,

- redukcia zasahov do krajiny formou intenzivnej polnohospodarskej vyroby a vodohospodarskych zasahov,

- podpora fléry a fauny na druhy viazané na slanomilné spolocenstva, dalej vodné a mociarne druhy Zivocichov
a rastlin,

- eliminacia lokalnych dopravnych zdrojov znetistenia ovzdusia, sistredend pozdiz hlavnej cesty.

Regulativy — zelen:

- ochrana a kultivacia verejnej zelene; zeleri na Namesti sv. Stefana s troma stc¢astami, okolo kostola

sv. Stefana /1/, sochy sv. Stefana /2/, Pomnik padlych hrdinov /3/, dalej zeleri Dolnej ulice a Hornej ulice,
- kultivacia uli¢nej zelene s dorazom na hlavnu ulicu; pasy sprievodnej zelene miestnych komunikacii,

- dosadba, ochrana a kultivacia vyhradenej zelene; zelen skolskych zariadeni a ihriska, zelen okolo
zdravotného strediska a posty, zeler okolo arealu PD, administrativnej budovy PD, zeler pri sklenikovom
hospodarstve PD,

- ochrana a udrzba $pecidlnej zelene; zelen cintorinov, zeleri okolo jazierok, zeleri ako sucast ochranného
pasu TvrdoSovského potoka a Zeleznice,

- zachovanie a starostlivost o zdhradnu zelen; zeleninové zahrady, ovocny sad, vinohrady, okrasné zéhrady,
- vysadba izola¢nej zelene; pasy zelene medzi vyrobou a byvanim, medzi sistredenymi parkoviskami

aut a byvanim.

g. Vymedzenie zastaveného uzemia

Hranice zastaveného Uzemia sa menia z dévodov uplatnenia poZiadaviek socidlno-ekonomického rozvoja obce, konkrétne:

nové stavebné pozemky RD / obytné Uzemie,
nova vystavba rekreaénych zariadeni / rekreacné Uzemie,
novy vyrobny park / vyrobné tzemie.

Hranice zastaveného Uzemia sa rozsiruju o doteraz nezacleneny areal PD a novy cintorin. Hranice zastaveného
Uzemia st uréené navrhom. Predmetom vyhladu je rozsirenie obytného tUzemia a vyrobného

uzemia. Osobitym predmetom zaberu PP vo vyhlade je dopravny obchvat miestnej komunikacie vyrobného
zamerania.

h. Vymedzenie ochrannych pasiem

Ochranné pasma s obmedzenim vystavby na ich Uzemi:
- komunikacii,

- nadzemnych vedeni, technickej infrastruktury,

- podzemnych vedeni technickej infrastruktury,

- okolo vodného toku,

- cintorinov,

- sklddky TKO.

Konkrétne:
Komunikacie

- cesty I. triedy 50 m od osi vozovky



- cesty Il. triedy 25 m od osi vozovky
- cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky
- miestne komunikacie I. a Il. triedy 15 od osi vozovky

Silnopridové vedenia a zariadenia
Vonkajsie vedenie VVN (od krajného vodica na kazdu stranu)

-60kv—-110kV 15 m

-110kV—-220kV20m

-220kV—-400kV 25 m

- vonkajsie vedenie VN 10 m

- kablové vedenia vietkych druhov napéatia 1 m

Slabopridové vedenia — telekomunikacie

Ochranné pasmo chraniace dialkovy podzemny kabel, vratane zariadeni, ktoré su jeho stcastou, je Siroké
2 m a prebieha v celej diZke kdblovej trasy. V niektorej ¢asti trasy sa mdZe toto pasmo rozsirovat v
urcitych bodoch aZz na 3 m. Hlbka ochranného pasma je 3 m a vyska tiez 3 m (pocitané od Urovne terénu).

Plynovody

Ochranné pasma su u plynovodov a plynovych pripojok vymedzené vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
po oboch stranach kolmo na plynovod alebo plynovu pripojku. Ich Sirka je merana po oboch stranach od
osi plynovodu alebo pripojky a predstavuje:

- pri STL plynovodoch a pripojkach vo volnom teréne 10 m

- VTL plynovodoch a pripojkach do DN 300 mm 20 m

- VTL plynovodoch a pripojkach nad DN 300 mm 50 m

Vodovody a kanalizacie
Pre vodovody:

DN 120010 m

DN 8008—-10m

DN 4005 m

Cintorin

50 m od plotu

Vodné toky

-6 m od brehovej Ciary tokov , drobny vodny tok
-10 m od brehovej ¢iary ,vodohospodarsky vyznamny tok

Zeleznica
Celostatna 60 m od osi krajnej kolaje
Ochranné pasmo — samozasobovanie na obytnom tzemi

Pri zakladani malovyrob Zivocisneho zamerania je potrebné respektovat zdkladnu poziadavku — hospodarsky
stav nemdze nad pozadovanu mieru negativne ovplyviiovat Zivotné prostredie susedov. Na zabezpecenie
ochrany Zivotnych podmienok pred nepriaznivymi vplyvmi ZivociSnej vyroby sa tieto umiestnuju

v potrebnej vzdialenosti od vedlajSej obytnej zastavby. Za tymto ucelom sa zriaduju

pasma hygienickej ochrany.

Vzdialenost rodinného domu od zariadenia chovu hospodarskych zvierat:

A. Ak ma objekt na byvanie okno alebo dvere orientované na objekty chovu
(susedia)



A(m) 15
B (m) 10

A = medzi objektom chovu a objektom pre byvanie je volné priestranstvo
B = medzi objektom chovu a objektom pre byvanie je prekazka (mur, plny plot s ochrannou zeleriou)

B. Ak objekt urceny na byvanie nema okno alebo dvere orientované na
objekty chovu (susedia)

A (m) 10
B(m)5

C. Hnojisko

A (m) 25
B (m) 20

Nevyhnutnym je zabezpecenie vyprazdriovania zimp a hnojisk, kapacita hnojisk musi byt vypocitana na
6 mesiacov. Vztah obytného domu a objektu Zivoci$nej vyroby vychddza z mikrobidlnej ochrany proti
Sireniu zapachov, zdrojom zapachov a Sirenia baktérii su oSipané a hnojiska. V susedstve skolskych a
predskolskych zariadeni, reStauracii, Kultirneho domu, hotelov, Sportovych zariadeni treba vzdialenosti
v tabulkach zvysit minimélne o 25 m.

Vystavba hospodérskeho stavu musi zodpovedat vo vztahu k objektu suseda:
- zasadam poZziarneho zabezpecenia v zavislosti na poZiarnej odolnosti stavebnej konstrukcie, murované
hospodarske stavby (chov a skladovanie).

Zasady veterinarnej ochrany:

- V jednom ustajfiovacom priestore je mozné ustajnit vsetky kategorie zvierat, osipané so samostatnym
vchodom v samostatnej ¢asti. Hydina sa musi chovat v samostatnom objekte. Veterinarne ochranné
pasma sa v malochovoch nestanovuju.

- Vybudovanie nepriepustnych hnojisk pre slameny hnoj s odtokom mocovky do Zumpy.
-V ochrannom pdsme studni nie je mozné budovat polnohospodarske prevadzky.

Délezitym je zriadovanie hygienického zariadenia (filtra) medzi ¢astou uréenou na chov hospodarskych
zvierat a Cistym dvorom, zasadou prevadzky rodinnych domov.

i. Plochy pre verejno-prospesné stavby

VSeobecne:

- plochy pristupovych komunikacii k novym pozemkom rodinnych domov a zariadeniam obcianskej vybavenosti
obce,

- plochy na vybudovanie inZinierskych sieti v obci,

- plochy pre osobité stavby verejného zaujmu, v obci sa neuplatiuju

Vymedzenie pléch menovaného urcenia suvisi s vyvlastnenim alebo vlastnickym obmedzenim prav k
pozemkov. Vyvlastnit je mozné len vo verejnom zaujme pre verejno-prospesné stavby podla schvalenej
uzemno-planovacej dokumentdcie, su to hlavne hygienické, bezpecnostné a iné ochranné pasma, pristupy
k pozemkom a z dévodov zakonom urcenych poZiadaviek.

¢ Plochy pre dopravu:

- nové pristupové komunikdcie na obytnom uzemi s novymi stavebnymi pozemkami,
- Uprava pesich verejnych priestranstiev a zriadenie chodnikov,

- komunikacie s novou Upravou po vybudovani kanalizacie,

- spevnené vyrobné cesty s funkciou pesej vyletnej turistiky.

¢ Plochy pre technické vybavenie Gzemia:
- trasy plynovodov a energetiky,



- trasy vodovodu a kanalizacie,
- trafostanice.

¢ Plochy pre Upravu vodnych tokov
- vegetacna stabilizacia brehov potokov na katastrdlnom uzemi obce,
- spevnené plochy pozdiZ potokov pre ich spristupnenie.

e Ostatné plochy
- vysadenie alebo dosadenie aleji pozdIz tokov a ciest na katastralnom Gzemi obce,
- parkové upravy okolia jazierok v obytnom uzemi, ochrana zelene, Cistota vody.

Poznamka:

« vymedzenie ploch rekreaénych tzemi a vyrobného parku navrh UP-O nekvalifikuje ako plochy pre téely
osobitych stavieb verejného zaujmu,

¢ vyhladova stavba dopravného obchvatu bude zaradena do osobitych stavieb verejného zaujmu v obdobi
aktualizacie schvaleného uzemného planu, v dosledku preukazania ekonomickej opodstatnenosti

jeho navrhu.

j- Uréenie uzemnych ploch zén

Navrhom su Uzemné plany zén (§12 Stavebného zakona) so zameranim na

-uréenie zasad a regulativov podrobnejsieho priestorového a funkéného vyuzivania vymedzenych pozemkov,
- ur€enie zasad a regulativov umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,

- uréenie podielu mozného zastavenia a Unosnost vyuZivania Uzemia,

- spresnenie ochrany krajiny, umiestnenie zelene.

Urcenie zemnych planov zén podla navrhu UP O :

- Rekreacna zéna — Tvrdosovce, podrobne rieSenie rekreacného aredlu a jeho vazby na vlastne sidlo,

doraz na dopravne rieSenie

- Vyrobna zéna — TvrdoSovce, podrobne rieenie vyrobného arealu a jeho dopravné vazby na sidlo a
region, doraz na pozadované naroky dopravného systému

- Zéna centra obce — TvrdoSovce, podrobné rieSenie pesSieho systému, parkovisk aut, osobitne umiestnenie
nového Domu kultury v optimalnych vazbach na organizaciu centra obce

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb

Za verejno-prospesné stavby sa povaZzuju stavby (trasy a zariadenia) uréené na verejno-prospesné

sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoja ochranu Zivotného prostredia

(stavby pre zneskodrnovanie odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vod a ich Cistenie, pre verejnu
dopravu, pre Skolstvo, verejnu spravu a dalsie). Stavebny zakon §108 urcuje pre

tieto stavby podmienky vyvlastnenia, je to najma pre:

- vytvorenie hygienickych a ochrannych pasiem,
- vytvorenie podmienok pre nevyhnutny pristup k pozemku a stavbe, pre vystavbu novych miestnych
komunikdcii.

Menovity zoznam verejno-prospesnych stavieb:

- VPS 1 -Ustredné priestranstvo ,namestie” v centre obce,

- VPS 2 -pristupové komunikacie pre nové stavebné pozemky/nové ulice

- VPS 3 -odpadové hospodarstvo na uzemi skladky TKO

- VPS 4 - revitalizacia odstavenych koryt — starej Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry, DIhy kanal,

- VPS 5- obecnd kompostaren na tzemi arealu PD,

- VPS 6 - prelozka elektrickych vedeni so zabezpecenim ochrannych pasiem VN, v ramci privodu TS 0056 — 006, dnes
trasovanie jestvujiceho VN 22 kV ponad rodinné domy na ulici J. Krala

- VPS 7-rozsirenie sieti elektriky, vodovodu, plynu, telekomunikacii

- VPS 8 —vybudovanie verejnej kanalizacie

- VPS 9 -termalne hospodarstvo na ploche so stavbou vrtu,



- VPS 10-renovdécia odvodov povrchovej vody

- VPS 11 - revitalizacia jazierok v obytnom prostredi,

- VPS 12 -dobudovanie obojstrannych chodnikov pozdiz hlavnej cesty

- VPS 13 - vybudovanie pristupovej cesty do vyrobného aredlu Paldrikovo,

- VPS 14 - zriadenie vyletnych miest pri vodnej nadrzi,

- VPS 15 —turisticky chodnik — smer Vah,

- VPS 16 -akumulaéna nadrz pitnej vody ako sucast posilnenia vodovodného systému,
- VPS 17 -most pre dopravno-vyrobny obchvat ponad odpadovy kanal,

- VPS 18 -automobilovy nadchod Zeleznice v smere Janosikovo — TKO,

- VPS 19 -Uprava a zriadenie pasu zelene v historickom jadre obce.

Navrhom UP-o je vo verejno-prospe$nom zaujme asanovat stard budovu pri objekte Obecného uradu,
ktora stoji na mieste navrhovaného uUstredného priestranstva obce, oznacené plochou nového namestia.

I. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejno-prospesnych stavieb

Schéma je zaradena v zavere textovej €asti, znazorriuje zavaznu Cast rieSenia verejnoprospesne stavby.
Zévaznu Cast predstavuju REGULATIVY priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia obce
vyvolané navrhom UP —O:

Zastavan é lzemie:

R1 obytne Gzemie /nove ulice 0S1 052 0S 3
R2 obytne tuzemie /nove ulice OS 4

R3 obytne Uzemie /historické jadro obce

R4 obytne Uzemie /centrum obce

R5 obytne Gzemie /Janosikovo

R6 rekreaéné Uzemie /termalne zariadenie
R7 vyrobné Gzemie / vyrobny park

R8 vyrobné Uzemie /potravinarska vyroba

R9 obytne Uzemie /jazierka

Kultdrno - historické hodnoty prostredia
R 10 ochrana narodnych kultdrnych pamiatok pamatihodnosti obce
zmierenie pésobenia stresovych javov v prirode

R 11 izola¢na zelen
R 12 revitalizacia vodnych tokov
R 13 ochrana verejnej zelene

Katastralne lzemie obce

R 14 ochrana prirody /Panské luky

R 15 ochrana prirody /vtacie Gzemie

R 16 ochrana stromov /solitéry, skupiny

R 17 ochrana prirody /mokrade a trdvnaté porasty

R 18 ochrana nadradenych sieti technickej infrastruktury
R 19 ochrana stavby zavlahy pozemkov

R 20 ochrana vodohospodarsky vyznamnych tokov

Zoznam kulturnych pamiatok a pamétihodnosti obce ako predmet ochrany v zmysle Zakona €.49 o

ochrane pamiatkového fondu, stuéast’ zavaznej €asti navrhu UP - O - regulativ R 10 :

- obec utvara vsetky podmienky potrebne na zachovanie, ochranu, obnovu a vyuzivanie pamiatkového
fondu na Uzemi obce. Na Uzemi obce to reprezentuje zostavena evidencia pamatihodnosti hnutelnych
veci. Ochranné pasma navrh UP-O nenavrhuje .

-obec ako vlastnik kultirnej pamiatky je podla paragrafu 28ods.2 menovaného zakona povinny najma
vykonavat na svoje naklady zakladnd ochranu, uzivat pamiatku v stlade s jej pamiatkovou hodnotou



1. Rimsko-katolicky kostol sv. Stefana s kryptou

2. Socha sv. Stefana

3. Rakocziho pomnik

4. Pomnik padlych v 1. a ll. Sv. vojne

5. Pamétna tabula obetiam a vysidlencom do MR, CR

6. Pamatny stip pre pocest padlych Tvrdodovéanov v nadrodnooslobodzovacich bojoch v rokoch
1848/49

7. Byvala chlapcenska skola (v sticasnosti centrum volného casu)

8. Byvala diev€enska Skola (v suc¢asnosti materské Skoly)

9. Byvala MS na Obchodnej ulici

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.

Kostol na cintorine

Kastiel a zvySok parku

Stara radnica — sidlo notariatu (v sucasnosti obecné muzeum)
Budova Zelezni¢nej stanice

Hroby knazov sluziacich v TvrdoSovciach

Jaskyria Lourdes v kostole sv. Stefana

Kaplnka na Bratislavskej ceste

Kaplnka na Kapustovej ulici

Kaplnka Panny Marie na Novej ceste

Kaplnka a cintorin na Gastanovej ulici

Kriz vo dvore pekarne

Kriz svatej Trojice v zadhrade kostola

Socha Archanjela sv. Michala v zahrade kostola

Velky kriz v zadhrade kostola

Socha sv. Vendelina na Novozamockej ceste

Socha Jana Krstitela vo dvore farského tradu

Socha Jana Nepomuckého pri Kamennom moste

Kriz ,Golakereszt”

Kriz na Novozamockej ceste

Kriz na Golgote

Kriz na Janosikove

Velky kriz kamenny na cintorine oproti vchodu

Kriz na cintorine z pieskového kamena pri druhom vchode (premiestneny)
Byvald kuria na JanoSikove

Rybnik so sustavou kanélov a 3 mostmi — premosteniami

Jazero Putnoki

Raczovo jazero

Jazero Vida

Jazero Bara

Jazero Csabi na Gastanovej ulici

Pomnik na pocest tvrdosovskych obeti holocaustu
Zidovsky cintorin

Artézska studfia na Namesti sv. Stefana
Artézska studna na Hornej ulici tzv. , Ferenc Forras-kut
Artézska studna pri ,Goélakereszt”

Artézska studna v Janosikove (nefunkéna)
Artézska studna na Gorkého ulici (nefunkcénad)
Studna Mdkos s krizom

Detsky cintorin

vrt ,,Forro viz“

Maly ,,Forras”

Velky ,,Forras”

Studria v Nagyakomanyi

Studna v Akomanyi

Kovacska dielfia na Dolnej ul. S origindlnou kovanou Zeleznou branou
Vahadlové studne v katastri obce

Pec vo dvore rodinného domu na Kinizsiho ul.

Rodinné domy zo zaciatku 20 str. — Majova ¢. 35 (najstarsi dom), Bratislavska cesta ¢.59

“«

Zoznam odvodriovacich kanalov stavby ,,Zavlahy pozemkov TvrdoSovce”, v sprave Hydromelioracie

§.p..Zoznam uréuje predmet ochrany uréeny regulativom R 19 :



Odvodriovaci kanal Nemestag devid. €. 5207 020 001) o celkovej dizke 8,950km vybudovany v roku
1913 v ramci stavby ,,OP Nemestag-TvrdoSovce”

Odvodiiovaci kanal Falubeli (evid.¢. 5207 036 001) o celkovej dizke 1,208km vybudovany v roku 1936
v ramci stavby ,,OP Falubeli-TvrdoSovce”

Odvodriovaci kanal Odva (evid.¢. 5207 037 001) o celkovej dizke 3,697km vybudovany v roku 1904

v ramci stavby ,,OP Odva-TvrdoSovce”

Odvodriovaci kanal Horné rameno vedl. (evid.¢. 5207 038 001) o celkovej dizke 4,200km vybudovany v
roku 1904 v ramci stavby ,,OP Horné rameno vedl.-TvrdoSovce”

Odvodiiovaci kanal Horné rameno hlavny (evid.¢. 5207 039 001) o celkovej dizke 2,600km vybudovany
v roku 1904 v ramci stavby ,,OP Horné rameno, Hlavny-TvrdoSovce”

Odvodriovaci kanal Dolné rameno, ved|. (evid.¢. 5207 040 001) o celkovej dizke 2,213km vybudovany v
roku 1904 v ramci stavby ,,OP Dolné rameno ved|.-TvrdoSovce”

Odvodiiovaci kanal DIhé luky (evid.&. 5207 042 001) o celkovej dizke 0,270km vybudovany v roku 1925
v rdmci stavby ,,OP DIhé luky*

Odvodiiovaci kanal Hoszuret (evid.&. 5207 043 001) o celkovej dizke 3,242km vybudovany v roku 1925
v ramci stavby ,,OP Hoszuret.-TvrdoSovce”

Odvodiiovaci kanal Cike (evid.¢. 5207 045 001) o celkovej dizke 6,250km vybudovany v roku 1913

v ramci stavby ,,OP Cike.-TvrdoSovce”

Zoznam objektov ochrany prirody a krajiny v ramci katastra obce uréenej Spravou chranenej krajinnej
oblasti Dunajské luhy, Zoznam spresnuje predmet ochrany uréeny regulativmi R 14-R 17:

1. Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0095 Panské Luky. Jedna sa o biotopy eurépskeho vyznamu
Pandnske slané stepi a slaniskd (1530), vnutrozemské slaniska a slané luky (1340). Toto

uzemie sa sklada z dvoch casti — lokalita ,,Panské luky” severozapadne od obce a lokalita ,,Raczovo
jazero (Racz td) v intravilane obce. Plati tu stuperi ochrany 4.

2. navrhované vtacie Uzemie Dolné Povazie (okrem intravilanu obce)

3. stromy a kry rastice mimo les (remizky, stromoradia, solitéry, brehové porasty, skupiny drevin
a pod.)

4. trvalé travne porasty

5. vodné toky s brehovymi porastmi, vodné nadrze, mokrade a iné vodné plochy

Zoznam osobitne ddlezitych vodnych stavieb vodohospodarskeho druhu uréeny Slovenskym
vodohospodarskym
podnikom $.p. OZ Piest'any, spresnuje predmet ochrany uréeny regulativom R 20:

Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

-TrdoS$ovsky/Tatransky/ ,regulovany

- Dlhy kanal /obvodovy odpad ¢.1l/regulovany Drobny tok

- Dalinsky /Ciky/, regulovany

Ochrana tychto tokov je uréena vyhlaskou MPZ SR ¢.211/2005 Z.z, plnia vodohospodarsky vyznam, ich
funkénost je zabezpecena Udrzbou zaloZenou na ich spristupneni. Predmetom ochrany st ochranne
hradze pozdi? toku. Ochranne pasmo vodohospodarsky vyznamného toku je = 10,0 od brehovej ¢iary,
resp. paty ochrannej hradze, ochranne pasmo drobného toku je ur¢ene =6,0 m

Ochranne pasma spresfiuje Vodny zédkon ¢.364/2004 Z.z Ochranne pasma su suéastou zavaznej Casti
tohto Gzemného planu. Vodné toky plnia dolezitu protipovodriovu funkciu

regulativ R21 — Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov

Zakladna charakteristika uzemia



Sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 2 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou
ob¢éianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

Uzemia slZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 2 nadzemnych podlaZi a k nim prisltchajtice
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako suast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a
civilnd obranu.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfria podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Pripustnd - previddajica funkcia:

byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 2 nadzemnych podlazi), s vyhradenym rekreacno - odychovym
zazemim (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.)

obchodno - obsluzna vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a
pod.), nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov, alebo samostatnych objektoch

zékladnd vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekérske pracoviska a
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, domovy - penziény déchodcov a pod.), v samostatnych
objektoch

Doplnkova funkcia:

administrativna vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovana v bytovych domoch,

rekreacno - zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby
obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a
spojovacie vedenia a pod.),

Nepripustnd funkcia :

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujlca byvanie,
obchodno-obsluzna vybavenost zvysujlica dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujuce byvanie,
priemyselnd vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby

stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmat,

polnohospodarska vyroba

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou



Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku :
maximalny index zastavanej plochy : 0,50

podlaZnost : do 2.NP
regulativ R22 — Uzemie obéianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika uzemia

Uzemia s prevahou pldch, ktoré sltZia prevazne na ekonomické, socialne a kulttrne a vzdelavacie potreby obyvatelstva a
ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia
pre poziarnu a civilnt obranu

Pripustnd - prevlddajica funkcia:

vybavenost vzdeldvania a kultury (malokapacitné, $pecializované a $pecifické Skolské a vzdelavacie zariadenia, kultdrno
-osvetové zariadenia kina, galérie a vystavné siene, kniznice, kulturno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v
samostatnych objektoch,

vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, domovy
socialnej starostlivosti a pod), situovana v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, re$tauracie a pod.), situovana v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

vybavenost komerénej administrativy (kancelarske a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), situovana v samostatnych
prevadzkovych objektoch

nakupné centra

zariadenia verejnej a Statnej spravy

Doplnkova funkcia:

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie
a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikacéné a spojovacie vedenia a zariadenia),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri
pristupovych a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),

prechodné byvanie ako sucast zariadeni obé&ianskej vybavenosti.
Nepripustna funkcia :
sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

skladovanie a distribucia



priemyselna vyroba

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot

polnohospodarska vyroba

zariadenia velkoobchodu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku :

maximalny index zastavanej plochy :  1ZP =0,35

podlaznost : do 2.NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia rieSeného tzemia je potrebné povazovat’:

+ spbsob vyuZitia Uzemia, t.j. funkéné vyuZitie,

- intenzitu (mieru ) vyuZitia Uzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych pléch zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na
jednotku funkénej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia izemia, ktoré je potrebné
reSpektovat ako regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuZzitia Uzemia: index zastavanych pléch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia tuzemia.

Za dopliujuce charakteristiky intenzity vyuZitia Uzemia treba uvazovat' podlaznost ako vySkové obmedzenie
vystavby pre zaclenenie do okolitej zastavby a obmedzenie objemu vystavby.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych ploch v posudzovanom tzemi:
- index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej

plochy, prip. jej €asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,



R21

R22

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov

Uzemie obgianskej vybavenosti

zmeny a doplnky ¢€.2

( PROJEKTANT:
\<MU—“_0_ PROJEKTU: Ing.arch.L.Baksa

Ing.arch.L.Baksa, Ing. |.Bujdak

PROFESIA: URBANIZMUS

OBSTARAVATEL:  Obec Tvrdosovce

31.5. 2016 10:31°46

-

“  (zemny plan obce TvrdoSovce €. ZAK.:
TvrdoSovce DATUM: | 12.2014

VRRES - B Tl T B, i PR FORMAT:
Vykres zavdznych ¢asti navrhu izemného ;m%x_us e
g 112880 | 03

J




	Identifikačné údaje :
	A.1 Základné údaje.
	0.1. Dôvody obstarania zmien a doplnkov ÚP obce Tvrdošovce
	0.2. Hlavné ciele riešenia
	0.3. Vyhodnotenie doterajšieho ÚP
	0.4. Súlad návrhu so zadaním

	A.2 Riešenie územného plánu.
	2.1 Vymedzenie riešeného územia
	2.2 Väzby na ÚP regiónu Nitrianskeho kraja
	2.3 Základné demografické, sociálne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
	2.4 Záujmové územie a širšie vzťahy
	2.5 Urbanistická koncepcia a priestorové usporiadanie
	2.6 Funkčné využitie územia
	2.7 Bývanie, občianska vybavenosť, výroba, rekreácia.
	2.8 Vymedzenie zastavaného územia
	2.9 Vymedzenie ochranných pásiem
	2.10 Záujmy obrany štátu, požiarnej ochrany, ochrany pred povodňami.
	2.11 Ochrana prírody a tvorba krajiny, prvky územného systému ekologickej stability územia, ekostabilizačné opatrenia.
	2.12 Verejné dopravné a technické vybavenie územia.
	2.13 Koncepcia starostlivosti o životné prostredie.
	2.14 Vymedzenie ložiskových území.
	2.15 Vymedzenie území so zvýšenou ochranou.
	2.16 Vyhodnotenie perspektívneho použitia poľnohospodárskeho pôdneho fondu.
	2.17 Hodnotenie navrhovaného riešenia.

	C. Záväzná časť

