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Obecne zastupitel'stvo v Tvrdosovciach, podl'a ustanoveni § 4 ods. 3) pismeno a), § 6 

a §11 ods. 4) pismo g) zakona SNR c. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v znenijeho zmien a 

doplnkov v sulade s ustanoveniami zakona C. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni 

neskorsich predpisov a zakona C. 116/1990 0 najme a podnajme nebytovych priestorov 

vydava toto vseobecne zavazne nariadenie 0 najme nebytovych priestorov a pozemkov 

v intravilane, ktore su vo vlastnictve obce Tvrdosovce (d'alej len" nariadenie"): 

§1
 
Uvodne ustanovenie
 

Ucelom tohto vseobecne zavazneho nariadenia obce (d'alej len VZN) je urcit' 

podmienky najmu a minimalnej ceny najomneho za prenajom nebytovych priestorov 

a pozemkov vo vlastnictve obce Tvrdosovce, ktore sa prenajimaju fyzickym a pravnickym 
osobam, 

§2
 
Zakladne pojmy
 

1.	 Nebytovym priestorom podl'a § 1 zakona C. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme 

nebytovych priestorov je miestnost' alebo subor miestnosti, ktore su podl'a rozhodnutia 

stavebneho uradu urcene na ine ucely ako byvanie, napr.: obchodne miestnosti, 

prevadzkove miestnosti, kancelarie, sklady, garaze a podobne. 

2.	 Nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu, ani spolocne casti bytoveho domu. 

§3
 
Podmienky najmu
 

1.	 Najom nebytovych priestorov alebo pozemkov vznika na zaklade zmluvy 0 najme 

nebytovych priestorov alebo pozemkov (d'alej len zmluva). Zmluva maze byt' uzavreta na 

dobu urcitu, alebo na dobu neurcitu s tuzemskymi alebo zahranicnymi fyzickymi 

a pravnickymi osobami. 

2.	 Zmluva musi mat' pisornnu formu a musi obsahovat' nasledovne nalezitosti: 

a) predmet a ucel najmu 

b) vysku a splatnost' najomneho 

c) spasob jeho platenia 

d) cas na ktory sa uzaviera, okrem najmu na neurcity cas 

3.	 Najomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor v rozsahu, ktory ucastnici dohodli 

v najomnej zmluve. Najornca je povinny okrem platenia najomneho uhradzovat' naklady 

spojene s obvyklyrn udrziavanim predmetu najmu. Najomca je tiez povinny bez 

zbytocneho odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktore nie su bezne, inac 

zodpoveda za vzniknutu skodu, 



4.	 Najorn dohodnuty na urcity cas sa zasadne konci uplynutim tohto casu. 

Prenajimatel' moze predcasne taku zmluvu vypovedat' iba z dovodov: 

a/ uzivanie je v rozpore so zmluvou 

bl ide 0 meskanie s najomnym alebo za sluzby 0 viae ako I mesiae 

el ide 0 hrube porusenie pokoja alebo poriadku najomcom pripadne osobami, ktore s nim 

nebytovy priestor uzivaju a to aj napriek pisomneho upozomeniu. 

d/ bolo rozhodnute 0 odstraneni alebo zmene stavby. 

el ide 0 preneehanie podnajmu bez suhlasu prenajimatel'a 

V pripade najmu uzatvoreneho na neurcity cas su obidvaja ucastnici najomneho vzt'ahu 

zasadne opravneni vypovedat' zmluvu pisomne bez udania dovodu pokial' nie je dohodnute 

inak. Vypovedna lehotaje 3 mesiaee, ak nie je dohodnute inak. 

5. Prenechavanie majetku obee do najmu sa riadi podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s 
majetkom obee Tvrdosovce a majetkom statu, ktory bol zvereny obei Tvrdosovce c. 1/2011. 

§4 
Sadzby najomneho 

1.	 Minimalna rocna sadzba najomneho za najom nebytovych priestorov za 1 m? prenajatej 

ploehy sa stanovuje na 22 E. 

2.	 Minimalna rocna sadzba najomneho za najom pozemkov za 1 m? prenajatej ploehy bez 

moznosti zriadenia stavby pre nepodnikatel'ske ucely je 0,20 E. 

3.	 Minimalna rocna sadzba najomneho za najom pozemkov za 1 m? prenajatej ploehy pre 

podnikatel'ske ucely je 15 E. V pripade trvania najmu pozemkov (terasy) na podnikatel'ske 

ucely menej ako rok (sez6nne vyuzitie) sadzba sa stanovuje alikvotne, minimalne vsak na 

obdobie jedneho mesiaea. 

4.	 Sadzba najomneho za umiestnenie reklamnych zariadeni v katastri obee sa dojednava 

nasledovne: 

maloplosne reklamne zariadenia 50 €/rok do 3m2 

strednoplosne reklamne zariadenia 100 €/rok do 10m2 

vel'koplosne reklamne zariadenia 200 €/rok nad 10 m2 

5.	 K sadzbam najomneho budu uctovane naklady suvisiace so sluzbami zabezpecujucimi 
prevadzku zamestnaneami obee nasledovne: 
-za upratovanie spolocnych priestorov vo vyske minimalne 7 E/mesiae 
-za sluzby kuricske a udrzbarske vo vyske minimalne 4 E/mesiae 

6.	 Ceny za dodavky energii, vodne a stocne v pripade, ze nie su identifikovatel'ne meracimi 
pristrojmi budu vycislene podl'a prenajatej a zalohovo stanovene v najomnej zmluve. Pri 
koncorocnom vyhodnoteni spotreby energii sa pripadny nedoplatok alebo preplatok 
vycisli podl'a prenajatej ploehy. 



Regulovane najomue za nebytove priestory 

Sadzba najomneho za nebytove priestory v pripadoch, kde to ustanovuje pravny predpis 
Opatrenie MF SR c. 01lR/2003 je regulovana cena (maximalne 8,30 €/m 2/rok). Uvedeny 
predpis stanovuje maximalnu rocmi sadzbu za m2 zakladneho najomneho v tych pripadoch, ak 
nebytove priestory sa prenajimaju pre: 

zariadenia socialnych sluzieb 
skolske a predskolske zariadenia 
zariadenia pre vychovnu a osvetovu cinnost' 
organy statnej spravy 

Maximalna rocna sadzba za m? zakladneho najornneho maze byt' zvysena maximalne 0 

20% ak s najmom nebytovych priestorov je spojene aj uzivanie spolocnych priestorov 
budovy. 

Sadzba najomneho za nebytove priestory v pripadoch, kde to ustanovuje pravny predpis 
Opatrenie MF SR c. 02/R/2003 je regulovana cena (maximalne 50,- €/m 2/rok). Uvedeny 
predpis stanovuje maximalnu rocnu sadzbu za m? zakladneho najornneho v tych pripadoch, ak 
nebytove priestory sa prenajimaju pre: 

zdravotnicke zariadenia 
Maximalna rocna sadzba za m? zakladneho najomneho maze byt' zvysena maximalne 0 

20% ak s najmom nebytovych priestorov je spojene aj uzivanie spolocnych priestorov 
budovy. 

Podmienkou platnosti maximalnej sadzby pre uvedenych najomcov je, ze najomne hradia 
ciastocne alebo uplne z prostriedkov statneho rozpoctu, alebo z rozpoctu miest a obci, z 
fondov zdravotnej a socialnej poist'ovne. 

§5 

1. Ceny najomneho sa kazdorocne k 1.7 budu zvysovat' priebezne 0 mieru inflacie vyhlasenu 
Slovensky statistickym uradom od terminu poslednej zmeny. Zvysenie ceny najornneho bude 
riesene dodatkom k najomnej zmluve. 

2 . Nove najomne zmluvy uzatvorene nasledujuce roky po 1.7 sa budu uzatvarat' uz v cene, 
ktora je zvysena 0 mieru inflacie od platnosti VZN c. 112011. 

3.	 Ak obec vypise vyberove konanie na prenajom nebytoveho priestoru, cena bude 
stanovena podl'a najvyssej ponuky. 

4.	 Vynimky z vysky najomneho maze povol'ovat' obecne zastupitel'stvo na zaklade ziadosti. 

5.	 Ak najomca nebude najomne uhradzane v dohodnutej vyske a dohodnutych terminoch, 
bude obec uplatiiovat' voci najomcovi penale vo vyske vo vyske 0,05 % za kazdy den 
orneskania platby z vysky nezaplateneho najomneho, 

6.	 Najornca je povinny pri podpise najornnej zmluvy alebo dodatku k zmluve do pokladne 
obce Tvrdosovce zaplatit' kauciu vo vyske 3-mesacneho najornneho. 



7.	 V pripade trvania najmu menej ako 1 rok sa sadzba stanovuje alikvotne, minimalne vsak 
na obdobie 1 mesiaca. 

§6
 
Zaverecne a zrusovacie ustanovenia
 

1. Zmeny a doplnky tohto vseobecne zavazneho nariadenia schval'uje obecne zastupitel'stvo 
v Tvrdosovciach. 
2. Tymto VZN sa rusi VZN c. 19/2008 0 cenovej regulacii najomneho z nebytovych 
priestorov a pozemkov na uzerni obce. 
3. Toto Vseobecne zavazne nariadenie obce bolo schvalene na zasadnuti obecneho 
zastupitel'stva v Tvrdosovciach dna 23.06.2011 s ucinnostou od 01.10.2011. 

V Tvrdosovciach dna 06.06.2011 


