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Obecné zastupitel'stvo v TvrdoSovciach, podl'a ustanoveni § 4 ods. 3) pismeno a), § 6
a §11 ods. 4) pism. g) zdkona SNR €. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni jeho zmien a
doplnkov v sulade sustanoveniami zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 116/1990 o najme apodnajme nebytovych priestorov
vydava toto vSeobecne zavizné nariadenie o ndjme nebytovych priestorov a pozemkov

v intravilane, ktoré su vo vlastnictve obce TvrdoSovce (dalej len ,, nariadenie®):

§1

Uvodné ustanovenie

Utelom tohto vseobecne zavizného nariadenia obce (dalej len VZN) je wuréit
podmienky n4jmu a minimalnej ceny najomného za prendjom nebytovych priestorov
a pozemkov vo vlastnictve obce TvrdoSovce, ktoré sa prenajimaji fyzickym a pravnickym
osobam.

§2
Zakladné pojmy

w

1. Nebytovym priestorom podla § 1 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov je miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré si podla rozhodnutia
stavebného uradu uréené na iné uCely ako byvanie, napr.. obchodné miestnosti,
prevadzkové miestnosti, kancelarie, sklady, garaze a podobne.

2. Nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu, ani spolo¢né ¢asti bytového domu.

§3

Podmienky nijmu

1. N4gjom nebytovych priestorov alebo pozemkov vznikd na zaklade zmluvy o nijme
nebytovych priestorov alebo pozemkov (d’alej len zmluva). Zmluva mézZe byt’ uzavretd na
dobu uréitd, alebo na dobu neuréitu s tuzemskymi alebo zahrani¢nymi fyzickymi
a pravnickymi osobami.

2. Zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ nasledovné nélezZitosti:
a) predmet a el ngjmu
b) vysku a splatnost’ ndjomného
¢) sposob jeho platenia
d) cas na ktory sa uzaviera, okrem n4jmu na neur€ity ¢as

3. Nijomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor vrozsahu, ktory ucastnici dohodli
v najomnej zmluve. N4jomca je povinny okrem platenia ndjomného uhradzovat’ naklady
spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu. N4jomca je tiez povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré nie su bezné, ina¢
zodpoveda za vzniknutu $kodu.



4. Najom dohodnuty na uréity ¢as sa zasadne konéi uplynutim tohto &asu.

Prenajimatel’ m6ze pred¢asne takd zmluvu vypovedat’ iba z dovodov:

a/ uZivanie je v rozpore so zmluvou

b/ ide o meskanie s ndjomnym alebo za sluzby o viac ako 1 mesiac

¢/ ide o hrubé poruSenie pokoja alebo poriadku ndjomcom pripadne osobami, ktoré s nim
nebytovy priestor uzivaju a to aj napriek pisomného upozorneniu.

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby.

e/ ide o prenechanie podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a

V pripade ndgjmu uzatvoreného na neurcity ¢as st obidvaja Gcastnici ndjomného vztahu
zasadne opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dovodu pokial nie je dohodnuté
inak. Vypovedna lehota je 3 mesiace, ak nie je dohodnuté inak.

5. Prenechavanie majetku obce do ndjmu sa riadi podla Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom obce TvrdoSovce a majetkom $tatu, ktory bol zvereny obci TvrdoSovce ¢. 1/2011.

§4
Sadzby najomného

1. Minimdlna ro¢na sadzba najjomného za nidjom nebytovych priestorov za 1 m? prenajatej
plochy sa stanovuje na 22 €.

2. Minimalna ro¢na sadzba ndjomného za nijom pozemkov za 1 m? prenajatej plochy bez
moznosti zriadenia stavby pre nepodnikatel'ské ucely je 0,20 €.

3. Minimilna ro¢na sadzba ndjomného za nijom pozemkov za 1 m? prenajatej plochy pre
podnikatel'ské u&ely je 15 €. V pripade trvania ndjmu pozemkov (terasy) na podnikatel'ské
ucely menej ako rok (sezonne vyuzitie) sadzba sa stanovuje alikvotne, minimélne vSak na
obdobie jedného mesiaca.

4. Sadzba njjomného za umiestnenie reklamnych zariadeni v katastri obce sa dojednava
nasledovne:

maloplo$né reklamné zariadenia 50 €/rok  do 3m?’
strednoplo$né reklamné zariadenia 100 €/rok  do 10m?
velkoplosné reklamné zariadenia 200 €/rok nad 10 m?

5. K sadzbam nijomného budu uétované naklady shvisiace so sluzbami zabezpeCujucimi
prevadzku zamestnancami obce nasledovne:
-za upratovanie spolo&nych priestorov vo vyske minimélne 7 €/mesiac
-za sluzby kuri¢ské a udrzbarske vo vyske minimalne 4 €/mesiac

6. Ceny za dodavky energii, vodné a stoéné v pripade, Ze nie su identifikovateI'né meracimi
pristrojmi budu vyg&islené podl'a prenajatej a zdlohovo stanovené v ndjomnej zmluve. Pri
koncoro&nom vyhodnoteni spotreby energii sa pripadny nedoplatok alebo preplatok
vy¢isli podl'a prenajatej plochy.



Regulované najomné za nebytové priestory

Sadzba najomného za nebytové priestory v pripadoch, kde to ustanovuje pravny predpis -
Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2003 je regulovana cena (maximdlne 8,30 €/m%rok). Uvedeny
predpis stanovuje maximalnu ro€nu sadzbu za m? zakladného najomného v tych pripadoch, ak
nebytové priestory sa prenajimaju pre:

- zariadenia socidlnych sluzieb

- Skolské a predskolské zariadenia

- zariadenia pre vychovnu a osvetova ¢innost’

- organy S$tatnej spravy

Maximélna ro¢nd sadzba za m? zdkladného najomného médze byt’ zvySena maximalne o
20% ak sniajmom nebytovych priestorov je spojené aj uzivanie spolo¢nych priestorov
budovy.

Sadzba ndjomného za nebytové priestory v pripadoch, kde to ustanovuje pravny predpis -
Opatrenie MF SR ¢&. 02/R/2003 je regulovana cena (maximalne 50,- €/m?%rok). Uvedeny
predpis stanovuje maximalnu ro¢nt sadzbu za m? zakladného najomného v tych pripadoch, ak
nebytové priestory sa prenajimaju pre:

- zdravotnicke zariadenia

Maximalna roéna sadzba za m? zakladného ndgjomného mdze byt zvySena maximalne o
20% ak s najmom nebytovych priestorov je spojené aj uZivanie spolo¢nych priestorov
budovy.

Podmienkou platnosti maximalnej sadzby pre uvedenych najomcov je, Ze ndjomné hradia
CiastoCne alebo uplne z prostriedkov Statneho rozpoctu, alebo z rozpoctu miest a obci, z
fondov zdravotnej a socialnej poistovne.

§S

1. Ceny ndjomného sa kazdoro¢ne k 1.7 budi zvySovat’ priebeZne o mieru inflacie vyhlasena
Slovensky 3tatistickym tiradom od terminu poslednej zmeny. ZvySenie ceny ndjomného bude
rieSené dodatkom k najomnej zmluve.

2 . Nové ndjomné zmluvy uzatvorené nasledujuce roky po 1.7 sa budll uzatvérat uz v cene,
ktora je zvy$end o mieru inflacie od platnosti VZN ¢&. 1/2011.

3. Ak obec vypiSe vyberové konanie na prendjom nebytového priestoru, cena bude
stanovena podl'a najvyssej ponuky.

4. Vynimky z vy$ky ndjomného mdze povolovat’ obecné zastupitel'stvo na zdklade Ziadosti.
5. Ak najomca nebude najomné uhraddzané v dohodnutej vyske a dohodnutych terminoch,
bude obec uplatiiovat’ voéi ndjomcovi penale vo vyske vo vyske 0,05 % za kazdy den

omeskania platby z vysky nezaplateného ndjomného.

6. Néjomca je povinny pri podpise ndjomnej zmluvy alebo dodatku k zmluve do pokladne
obce Tvrdogovce zaplatit’ kauciu vo vyske 3-mesaéného najomného.



7. 'V pripade trvania ndjmu menej ako 1 rok sa sadzba stanovuje alikvotne, minimalne viak
na obdobie 1 mesiaca.

§6

Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schval’uje obecné zastupitel'stvo
v Tvrdo$ovciach.

2. Tymto VZN sa rusi VZN &. 19/2008 o cenovej reguldcii najomného z nebytovych
priestorov a pozemkov na izemi obce.

3. Toto Vseobecne zavdzné nariadenie obce bolo schvalené na zasadnuti obecného
zastupitel'stva v TvrdoSovciach diia 23.06.2011 s u¢innost'ou od 01.10.2011.

V TvrdoSovciach dita 06.06.2011

Ing. Maran Toth
starosta obce



